Společenství vlastníků jednotek Modřany 3324-3333
V Praze dne: 30.10.2013

Zpráva výboru SVJ

Tato zpráva je vypracována jako materiál pro jednání shromáždění vlastníků konané dne 20.11.2013 v Modřanech. Zpráva zahrnuje výčet a stručný popis činností výboru od posledního (mimořádného) shromáždění vlastníků dne 27.02.2013 do listopadu 2013 a stručné hodnocení stavu našeho SVJ, včetně návrhu potřebných činností a opatření pro další období.

Termín konání shromáždění  

Po delší době se podařilo zajistit sál v KD Otava v termínu před koncem roku, jak je optimální, a to 20.11.2013.  Pozvánka na shromáždění včetně této zprávy byla vyvěšena dne 01.11.2013. 

Hospodaření SVJ

Shromáždění vlastníků obligatorně projednává zprávu o hospodaření SVJ za předchozí rok, tj. za rok 2012, která bude přednesena v samostatném bodě. Hospodaření SVJ je podrobně popsáno ve standardních předepsaných dokladech,  tj. roční účetní závěrky a výkazu položek nájemného (za celé SVJ). Tyto doklady jsou v originálech k dispozici u výboru SVJ a v dostatečném počtu kopií budou i přímo v místnosti shromáždění.

Dále výbor SVJ předkládá kromě toho i předběžnou stručnou aktuální zprávu o hospodaření s finančními prostředky v roce 2013: Ke konci září 2013 jsme měli na obou účtech SVJ celkem částku 1.798.175,- Kč. Kromě běžných úhrad za energie a služby, jejichž vyúčtování bude známo po účetní závěrce za rok 2013, byly v tomto roce hrazeny opravy prováděné dle plánu oprav. 
Z fondu dlouhodobých záloh jsme na opravy a povinné revize v roce 2013 zatím spotřebovali 551.872,- Kč (ke konci října 2013). 
Realizované opravy 

Jako každoročně realizoval výbor SVJ akce dle plánu oprav. Kromě povinných revizí a nutných drobných oprav a údržby byly v roce 2013 zatím provedeny tyto akce: 

· výměna vodoměrů 

· přesunutí schodišťových spínačů a zřízení montážních zásuvek pro opravy 

· oprava střešních poklopů nad schodišti

· seřízení a promazání plastových oken (mělo by proběhnout v listopadu 2013)
Další podrobnosti viz příloha Plán oprav - čerpání za rok 2012 a plán oprav na rok 2013. 
Nově plánované opravy v roce 2014
Návrh plánu oprav na rok 2014 bude přednesen jako každoročně jako samostatný bod programu shromáždění. Zpráva bude doplněna i o náklady na energie.

Webové stránky SVJ 

Po delší době jsme také přikročili k realizaci webových stránek SVJ. Kostra webových stránek je hotová, nyní se plní texty a údaji. Náš web je na adrese www.svj-modrany-3324.cz Najdete na něm část „nástěnka“ se všemi zprávami dosud vyvěšovanými na vývěsky v domech, dále všechny podstatné dokumenty SVJ (stanovy, zápisy ze shromáždění SVJ včetně finančních zpráv a plánů oprav apod.), které sem přibudou zpětně i za minulé roky, dále též praktické pokyny jak řešit nejběžnější situace vlastníka bytu, kontakty na funkcionáře SVJ, a další informace. 

Stránky přešly do testovacího režimu v létě. Děkujeme všem testerům, kteří nám pomohli vychytat drobné nedostatky. V současné době se pracuje na tom, aby byly doplněny všechny texty a informace a aby byly všechny části plně zpřístupněny všem vlastníkům našeho SVJ. O tom budete všichni informováni. Tím, že zavedeme webové stránky našeho SVJ do pravidelného provozu, samozřejmě nezaniknou dosavadní „papírové“ vývěsky v jednotlivých vchodech. 

Předpis úhrad vlastníka na rok 2014
Co se týče předpisu úhrad „nájemného“ na rok 2014, je nutné jako každý rok zohlednit trvale rostoucí ceny energií. Výbor SVJ proto navrhuje zvýšit předpisy úhrad dle návrhu našeho ekonomického správce SBD Pokrok. Ostatní poplatky by měly zůstat ve stejné výši. Tabulka předpisu úhrad bude k dispozici na Shromáždění vlastníků a její schválená verze bude součástí zápisu ze Shromáždění.

Upozornění výboru SVJ vlastníkům

1) Výbor upozorňuje vlastníky i družstevní nájemce, že je jejich povinností zajistit řádnou úhradu „nájemného“ dle nového předpisu pro rok 2014.

2) Výbor dále upozorňuje, že vlastníci bytů mají při údržbě bytů i řadu dalších povinností plynoucích ze zákona i stanov SVJ. Jedná se zejména o řádnou údržbu dalších částí jejich bytu, tj. např. zejména instalací všech rozvodů vody v bytě, odpadů, elektřiny, plynu ve vlastněném bytě, ale i údržbu dalších částí bytu, např. okna, pokud si je nenechali hromadně vyměnit od SVJ. 

3) Výbor SVJ dále upozorňuje, že vlastníci bytů jsou povinni hlásit výboru SVJ každou změnu vlastníka bytu (nebo nájemce) a to včetně kontaktu na něj. 

4) Výbor SVJ upozorňuje, že v případech, kde nebude v bytech vyměněn vodoměr z důvodů nepřístupnosti nebo z jiných důvodů na straně vlastníka bytu, může být vlastník ze zákona penalizován až do výše 250% průměrné spotřeby.
5) Výbor SVJ upozorňuje, že každý vlastník by měl ve svém vlastním zájmu mít připraveny a trvale dostupné kontakty na své sousedy, zejména na sousedy nahoře, a to pro případy vytopení bytu a jiné události, kdy už může být pozdě začít shánět telefony.
V Praze dne 30.10.2013
Za výbor SVJ připravil: A.Trdý
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