Společenství vlastníků jednotek Modřany 3324-3333
V Praze dne: 31.10.2016

Zpráva výboru SVJ

Tato zpráva je vypracována jako materiál pro jednání shromáždění vlastníků konané dne 30.11.2016 v Modřanech. Zpráva zahrnuje výčet a stručný popis činností výboru od posledního shromáždění vlastníků dne 11.11.2015, resp. 13.4.2016 do listopadu 2016 a stručné hodnocení stavu našeho SVJ, včetně návrhu potřebných činností a opatření pro další období.

Termín konání shromáždění a pozvánka
Letos se opět podařilo zajistit sál v KD Otava v termínu před koncem roku, jak je optimální, a to na 30.11.2016.  Pozvánka na shromáždění včetně této zprávy byla vyvěšena dne 4.11.2016.  
Hospodaření SVJ

Shromáždění vlastníků obligatorně projednává zprávu o hospodaření SVJ za předchozí rok, tj. za rok 2015, která bude přednesena v samostatném bodě. Hospodaření SVJ je podrobně popsáno ve standardních předepsaných dokladech,  tj. roční účetní závěrka a výkaz položek nájemného (za celé SVJ). Tyto doklady jsou v originálech k dispozici u výboru SVJ a v dostatečném počtu kopií budou i přímo v místnosti shromáždění.

Dále výbor SVJ předkládá i předběžnou stručnou aktuální zprávu o hospodaření s finančními prostředky v roce 2016: 
Ke konci září 2016 jsme měli na obou účtech SVJ celkem částku 1.654.671,- Kč.  Kromě běžných úhrad za energie a služby, jejichž vyúčtování bude známo po účetní závěrce za rok 2016, byly v tomto roce hrazeny opravy prováděné dle plánu oprav. 
Vyhodnocení oprav za rok 2016 - nově plánované opravy na rok 2017
Návrh plánu oprav na rok 2017 bude přednesen jako každoročně jako samostatný bod programu shromáždění a to včetně vyhodnocení oprav za rok 2016, kde největší opravou byla oprava střechy a s ní související zateplení atiky, o které jsme referovali již na jarním shromáždění 2016. Tato oprava i přes problémy při realizaci proběhla ve svém výsledku uspokojivě. Střecha i zateplení nevykazují zatím žádné vady. Je však problém s odsáváním z bytů, kde budeme provádět vlastní měření průtoku vzduchu pro účely případného podání reklamace. 

Jak jsme již informovali na shromáždění letos v dubnu, rozpočet této akce byl překročen těmito víceprácemi: 
  - zvýšení sklonu spádových klínů (na doporučení odborníka na poruchy střech pana Krupky)

  - zvýšení tvrdostí materiálu spádových klínů (na doporučení pana Krupky)

A o těchto vícepracích jsme informovali již na dubnovém shromáždění. 

Celková konečná cena opravy tedy byla  8.892.682,- Kč. Zde stojí za to připomenout, že cena díla byla určena smlouvou a mohla se měnit jen po schválení investorem. Takže například zvýšení ceny v důsledku použití lešení místo plošin z toho důvodu nenastalo. To bylo v režii dodavatele. Dále byl uplatněn odpočet za neprovedené práce (cca 18 tis. Kč). Dokumentace této opravy byla zveřejněna na webu našeho SVJ, kde najdete všechny podstatné dokumenty o opravě včetně faktur za dílo. Požadavek na dotaci z fondu zelená úsporám je v jednání.
Náhrady za škody na bytech a za energii na použité přímotopy

Škody na bytech způsobené při opravě nahlášené na pojišťovnu byly uhrazeny. Kromě toho byly provedeny některé opravy přímo dodavatelem. Nikdo nám nehlásil, že by škoda vyplacena nebyla. Jinak je tomu ale s částkami za spotřebovanou elektřinu na provoz přímotopů, které dosud vyplaceny nebyly. Proto jsme přistoupili k zadržení částky cca 154 tis. korun v konečné faktuře za dílo. Ale nevyplácíme je zatím z toho důvodu, že by vám měly tyto peníze přijít od pojišťovny. Teprve, kdyby se tak do konce roku 2016 nestalo, přistoupíme k jejich vyplacení přímo vám z peněz SVJ. Jinak bychom totiž museli tyto peníze vrátit dodavateli. 
Vize pro opravy do dalších let

V nadcházejících pěti létech musíme především splatit úvěr za opravu střechy. Znovu opakuji, že úvěr je na pět let, na roční úrok 1,2% a s možností mimořádných splátek. Řádná splátka úvěru je 103 tis. Kč měsíčně. Úvěr jsme začali splácet v březnu 2016, bude tedy trvat do jara 2021, pokud neuhradíme nějakou mimořádnou splátku. 

V rozpočtu máme přitom nastaveno, že 80% fondu dlouhodobých záloh (fondu oprav) dáváme bance na splátky úvěru, a 20% máme jako rezervu a pro naše volné použití. Výbor navrhuje z těchto 20% nejméně polovinu nechat jako rezervu, a jen 10% nechat pro opravy v domě. Jedná se o částku cca 150 tis. Kč ročně, která by měla stačit na běžné opravy v domě. Uvidíme v dalších létech, jak s tímto návrhem vyjdeme. 

Z výše uvedeného tedy plyne, že v nejbližších létech budeme dělat jen nezbytné zákonem předepsané revize, výměny vodoměrů, a nezbytné běžné opravy. Navíc, a to jen pokud na to naše prostředky budou stačit, uvažujeme také s realizací modernizace domu uvnitř vchodů.

Předpis úhrad vlastníka na rok 2017
Co se týče předpisu úhrad „nájemného“ na rok 2017, je nutné jako každý rok zohlednit aktuální ceny energií, ale nově hlavně splátky za opravu střechy. K tomu byl již na minulém shromáždění odsouhlasen měsíční příspěvek za byt do fondu oprav z 20,- Kč na metr čtvereční plochy bytu. Ostatní poplatky by měly zůstat zhruba ve stávající výši. Tabulka předpisu úhrad bude k dispozici na Shromáždění vlastníků a její schválená verze bude součástí zápisu ze Shromáždění.

Webové stránky SVJ       www.svj-modrany-3324.cz
Na našich webových stránkách najdete zápisy ze shromáždění, stejně tak jako i dokumenty k opravě střechy a další informace.  Webové stránky mají běžně dostupnou část, kde jsou nyní před schůzí shromáždění vyvěšeny také dokumenty pro nadcházející shromáždění (pozvánka na shromáždění, tato zpráva výboru a další). Na části přístupné jen pod heslem najdete starší zápisy ze shromáždění od vzniku SVJ a další informace. 
Adresa na naše stránky je: www.svj-modrany-3324.cz. Pro přidělení hesla pro přístup na ostatní dokumenty SVJ (tj. zejména zápisy ze starších shromáždění) si požádejte o přidělení hesla. 

Upozornění výboru SVJ vlastníkům

1) Výbor upozorňuje vlastníky i družstevní nájemce, že je jejich povinností zajistit řádnou úhradu „nájemného“ dle nového předpisu pro rok 2017.

2) Výbor dále upozorňuje, že vlastníci bytů mají při údržbě bytů i řadu dalších povinností plynoucích ze zákona i stanov SVJ. Jedná se zejména o řádnou údržbu dalších částí jejich bytu, tj. např. zejména instalací všech rozvodů vody v bytě, odpadů, elektřiny, plynu ve vlastněném bytě, ale i údržbu dalších částí bytu, např. okna, pokud si je nenechali hromadně vyměnit od SVJ. 

3) Výbor SVJ dále upozorňuje, že vlastníci bytů jsou povinni hlásit výboru SVJ každou změnu vlastníka bytu (nebo nájemce) a to včetně kontaktu na něj. 

4) Výbor SVJ upozorňuje, že v případech, kde nebude v bytech vyměněn vodoměr z důvodů nepřístupnosti nebo z jiných důvodů na straně vlastníka bytu, může být vlastník ze zákona penalizován až do výše 250% průměrné spotřeby.
5) Výbor SVJ upozorňuje, že každý vlastník by měl ve svém vlastním zájmu mít připraveny a trvale dostupné kontakty na své sousedy, zejména na sousedy nahoře, a to pro případy vytopení bytu a jiné události, kdy už může být pozdě začít shánět telefony.
V Praze dne  30.10.2016
Za výbor SVJ připravil: A.Trdý, Vyvěšeno dne 4.11.2016
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