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Zprava vyboru SVJ

Tato zprava je vypracovéana jako material pro jednani shromazdéni vlastnikd konané dne
14.11.2018 v Modfanech. Zprava zahrnuje vycet a struény popis Cinnosti vyboru od
posledniho shromézdéni vlastnikd dne 17.11.2017, do listopadu 2018 a struéné hodnoceni
stavu naseho SVJ, vetné navrhu potfebnych ¢innosti a opatfeni pro dalsi obdobi.

Termin konani shromazdéni a pozvanka

Letos se opét podafilo zajistit sal v KD Otava v terminu pifed koncem roku. Pozvanka na
shromazdéni veetné této zpravy byla vyvésena na nasténky ve vchodech a na webové stranky
SVJ dne 14.10.2018, tedy mésic pfed konanim shromazdéni.

Hospodaieni SVJ v roce 2017

Shromazdéni vlastnik( obligatorné projednava zpravu o hospodaieni SVJ za predchozi
rok, tj. za rok 2017, kterda bude prednesena v samostatném bod& Hospodateni SVJ je
podrobné popsano ve standardnich pfedepsanych dokladech, tj. ro¢ni uletni zavérka a vykaz
poloZek najemného (za celé SVJ). Tyto doklady jsou v originalech k dispozici u vyboru SVJ a
v dostate¢ném poctu kopii budou i pfimo v mistnosti shromazdéni.

Pro uplnost chci pfipomenout, Ze¢ minulé shromédzdéni schvalilo zpravu vyboru SVJ o
hospodaieni za rok 2016, a to véetné toho, Ze jsme nepenalizovali dodavatelskou firmu za
zpozdénou dodavku stfechy, protoZe tu situaci dodavatel nezavinil a SVJ nevznikla Zadna
Skoda. Zpozdéni se navic netykalo vlastni konstrukce stfechy, ale jen zatepleni atiky. Jinak
jsme velice radi, Ze po zatepleni atiky pii opravé stfechy zmizely v domé pfipady kondenzace
vlhkosti v bytech v poslednim podlazi, coz nam viem ptsobilo nemalo starosti.

V souvislosti s hospodafenim v roce 2017 musim zminit spliceni avéru 5,683 mil. K& na
potizeni stfechy v roce 2016. Na konci roku 2017 nam zbyvalo splatit 3,728 mil. K&, na konci
roku 2018 nam tedy bude zbyvat uhradit jiZ jen cca 2,50 mil. K&, viz vypis z Gétu Gvéru ve
zpraveé o hospodafeni. Jinymi slovy v roce 2018 jsme jiz za polovinou spliceni.

Kromé zpravy o hospodafeni za rok 2017 vybor SVJ predklada i pFedbéZnou struénou
aktualni zpravu o hospodareni s financénimi prostiedky v roce 2018:

Ke konci zari 2018 jsme méli na obou uétech SVJ celkem ¢astku 1.195 tis. K¢&. Z toho je ale
cca 340 tis. K¢ jesté nespotfebovano na vyménu vodoméri a pomérovych méfich tepla, ktera
(podle planu oprav) musi prob&hnout aZ na prelomu roku 2018/19 a dale je jesté nezapoditano
cca 97 tisic za lino v jednom vchodu a 50 tisic za promazani oken a kone&n& 500 tis. K& jako
naSe rezerva na necekané opravy. Naopak do konce roku jesté né&jaké prostiedky na Udet
piibydou. Kromé& béZnych thrad za energie a sluzby, jejichZz vyuétovani bude znamo teprve
po Uletni zavérce za rok 2018, byly v tomto roce hrazeny splatky Givéru a opravy provadéné
dle plénu oprav, viz dale.

Provedené opravy a akce v roce 2018

Vybor postupoval podle planu oprav a zichovnych ¢&innosti schvéaleného minulym
shromaZdénim vlastnikd. Ten jsme museli dodrzet, protoze splacime Gvér na stiechu, viz dale.

vvvvvv

Jednak jsme na zdkladé¢ smlouvy nechali firmu PODA instalovat jejich optickou sit’ pro
internet a televizi (pro SVJ zdarma). V zafi 2018 zadala firma nabizet vlastnikiim své
sluzby. Technickou vyhodou je opticka sit, kterda umoZiiuje do budoucna velmi vysoké
rychlosti. Jinak je ale rozhodovani na kazdém vlastnikovi bytu v nasem domé.

Dale jsme nechali provést vyménu podlahovych krytin na schodiStich v celém domé. Ve

vchodech 3332 az 3333 méla byt sice provedena az v roce 2019, ale vyb&r ve vchodech 3324-
3326 se protahnul az do poloviny kvétna 2018, kdy vybor SVJ dostal podklady. Proto jsme
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s firmou Resado udélali i vchody 3332-3333. Potom v srpnu a zaff 2018 probéhlo poloZeni
lina ve vchodech 3324-3326, firmou Podlahy RuZi¢ka. Tuto firmu hodnotim kladné, zejména
kvali jejich piistupu k praci a jejich ochoté. Vybér lina provedla pani Cihelkova spolu
s vlastniky ze vchod 3324-3326. Podle tohoto vybéru, ktery pani Cihelkova pfedala vyboru
vietné podpist vlastnikd, nechal vybor SVIJ provést opravu. Celkem tato akce (ve vSech
vchodech domu) stala 1 milion korun. Bude ale potfeba fesit zpiisob uklidu, viz samostatna
piiloha.

Koncem léta prob&hlo také periodické promazani oken. Samoziejmé& v prib&hu roku
probihaly rovnéZ viechny povinné revize a kontroly. Podrobnosti sdé€li pan Kulich.

Je§té jednu akci z planu oprav na rok 2018 musim zminit a to povinné vymény pomérovych
m&Fi¢d topnych ndkladd v bytech a vodomérd v bytech. Jak jsme avizovali na
shromaZdéni v minulém roce, vybor SVJ provedl vybérové fizeni a vybral opét firmu
Techem, protoZe je z dodavatelil nejlevn&jsi pfi dobré kvalité. V ramci této nové doddvky
mé&Fidel budou vSechna méfidla s radiovym odedtem, tedy i vodomery, takze pii odectu by se
do byttt m&lo vstupovat jen vyjime¢né. Pitom celkova cena novych méfidel veetné montaze
by méla byt 336 tis K&, takZe je jen o 26 tis. K& vy$3i, neZ je uvedeno v planu oprav. Proto se
vybor rozhodnul pro radiové méfiée. Akce bude provedena na pifelomu roku 2018-2019 tak,
aby se daly provést viechny odelty. Proto je pravdépodobné, Ze bude Castetn€ nebo zcela
fakturovana v roce 2019. Na novych méfidlech tepla bude jiZ uplatnéno zatepleni stfechy.

Plan oprav na rok 2019

Navrh planu oprav na rok 2019 bude pfednesen jako kaZzdoroéné jako samostatny bod
programu shromazdéni a to v&etn& vyhodnoceni oprav za rok 2017 a 2018, kde se provadély
jen nutné povinné revize (plyn, elektfina spole¢nych prostor) a vySe uvedené akce.

Zatimco v roce 2018 jsme nechali provést opravy v celkové vysi cca 1,2 mil. K&, viz vySe,
vroce 2019 planujeme na opravy pouze cca 180 tis. K& Vroce 2019 planujeme provést
vlastné jen revize a nutné opravy: - revize PHP a PO, kontrola dotaZeni svorek v rozvadé€ich,
revize plynu v bytech a spolednych prostorech, ostatni drobné a neplénované opravy.
Samoziejmé musime také stale drZet na Gétu rezervu nejméné 500 tis. K¢ na nenadélé opravy.

Vize pro opravy do dalSich let

V nadchézejicim obdobi 2 a pil roku (tj. do poloviny roku 2021) musime pfedevsim splatit
Uvér za opravu stfechy. Znovu opakuji, Ze Gvér byl sjednén na pét let, na ro¢ni trok, ktery ¢ini
pouze 1,2%, a také s moznosti mimofadnych splatek. Radna splatka uvéru je 103 tis. K&
mésiéné. Rodni splatka uveéru tedy ¢ini 1,24 mil. K¢. Uvér jsine zaéali splacet v bieznu 2016,
bude tedy trvat do jara 2021, nez jej definitivné splatime.

V rozpoétu mame pfitom nastaveno, Ze maximalné 80% fondu dlouhodobych zaloh (fondu
oprav) ddvame bance na splatky uvéru, a minimaln¢ 20% méme jako rezervu a pro nase volné
pouiti, coz byla i podminka uvérové banky. Z vy3e uvedencho tedy plyne, Ze v nejblizsich
létech budeme délat jen nezbytné zdkonem predepsané revize a nezbytné bézn€ opravy.

Piedpis ihrad vlastnika na rok 2019

Co se ty¢e predpisu uhrad ,,ndjemného” na rok 2019, je nutné jako kazdy rok zohlednit
aktualni ceny energii, ale hlavné splatky uvéru za opravu stiechy. K tomu byl jiz v minulosti
odsouhlasen mési¢ni ptispévek za byt do fondu oprav z 20,- K& na metr CtvereCni plochy
bytu. Ostatni poplatky by mély zistat zhruba ve stavajici vysi. Tabulka pfedpisu thrad bude
k dispozici na ShromaZdéni vlastniki a jeji schvalend verze bude soulasti zapisu ze
Shromazdéni.

Upravy zelen& kolem domu

V minulych létech probéhly tipravy zelen& kolem domu. ProtoZe se jedna o pozemky meésta
Prahy, hledame dohodu s MU Praha 12, (konkrétng s Utadem Zivotniho prostred1) Kromé
kéceni vadnych dievin probéhla také vysadba kiovin kolem vchodid 3327 aZ 3330 (tj. v ulici
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Pertoldova). Daldi akce se zatim v letodnim roce nepodafilo prosadit, m&ly by v3ak
prob&hnout v roce 2019.

Ochrana osobnich udaji

S ohledem na Obecné nafizeni o ochran& osobnich udaji (v origindle General Data Protection
Regulation, nebo jen GDPR) musel vybor SVJ u¢init potfebné kroky. NaStésti jsme méli
podporu ze strany SBD Pokrok, ktery nejvice spravuje nase (vase) osobni data. Zejména vede
evidenci vlastnikd a vyuétovava néklady za bydleni. Proto jsme podepsali s SBD Pokrok
smlouvu o zpracovani osobnich udaji. Piesto ale i samo SVJ spravuje osobni data vlastniki i
kdy? v minimalni mife. Proto i vybor SVJ vypracoval zdznam o ¢innosti zpracovéani osobnich
tidajti. Vybor SVJ viak neuchovava Zadna data vlastniki, kromé téch, kterd musi uchovévat
ze zdkona a kromé téch, kterd mu poskytnuli sami vlastnici.

Webové stranky SVJ  www.svj-modrany-3324.cz

Na naSich webovych strankdch najdete podklady ke shromazdéni véetné pozvinky, této
zpravy vyboru, zpriavy o hospodateni, spliceni ivéru, plin oprav, predpis iihrad na
pristi rok, pripadné dalSi dokumenty. Déle tam najdete i zapisy ze shromazdéni, stejné tak
jako i dokumenty k opravé stfechy a dalsi informace. Webové stranky maji béZn¢ dostupnou
&ast, kde jsou nyni pfed schlizi shromazdéni vyvéSeny dokumenty pro nadchézejici
shroméZdéni (pozvanka na shromazdéni, tato zprava vyboru a dalsi) a zépis z posledniho
shromaZdéni. Na ¢asti pfistupné jen pod heslem najdete star$i zépisy ze shromaZzdéni a dalsi
informace.

Adresa na na$e stranky je: www.svi-modrany-3324.cz.

Pro uvolnéni pFistupu na ostatni dokumenty SVJ si pozadejte o pridéleni hesla.

Upozornéni vyboru SVJ vlastnikiam

1) Vybor upozoriiuje vlastniky i druZstevni nijemce, Ze je jejich povinnosti zajistit fadnou ihradu
»najemného® dle nového predpisu pro rok 2019.

2) Vybor dale upozoriiuje, Ze vlastnici bytd maji p¥i adrZb& bytid i Fadu dalSich povinnosti plynoucich ze
zakona i stanov SVJ. Jedna se zejména o Fadnou udrzbu dal¥ich &asti jejich bytu, tj. napF. zejména
instalaci viech rozvodii vody v byté, odpadi, elektfiny, plynu ve vlastnéném byté&, ale i idrZzbu dal¥ich
&asti bytu, nap¥. okna, pokud si je nenechali hromadné vyménit od SVJ.

3) Vybor SVJ dale upozoriiuje, Ze vlastnici byt jsou povinni hlasit vyboru SVJ kazdou zmé&nu vlastnika
bytu (nebo nijemce) a to véetné kontaktu na néj.

4) Vybor SVJ upozoriiuje, Ze v pfipadech, kde nebude v bytech vymé&nén vodomé&r z divodi
nep¥istupnosti nebo z jinych diivodii na strané vlastnika bytu, miiZe byt viastnik ze zikona penalizovan aZ
do vy%e 250% primérné spotieby.

5) Vybor SVJ upozoriiuje, Ze kaZdy vlastnik by mél ve svém vlastnim zdjmu mit pfipraveny a trvale
dostupné kontakty na své sousedy, zejména na sousedy nahofe, a to pro pfipady vytopeni bytu a jiné
udalosti, kdy uz miize byt pozdé zadit shanét telefony.

V Praze dne 10.10.2018

Za vybor SVJ pFipravil: A.Trdy, / '

VyvéSeno na internet a nasténky ve vchodech dne 14.10.2018
Podle stanov SVI nejpozdgji 14 dni pied konanim shromaZzdéni.
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