SVJ Modiany 3324-3333 Zipis - Shromdzdéni viastmikit dne 14.11.2018

Zapis ze shromazdéni vlastniku
konaného dne 14.11.2018

1) Zahajeni a schvaleni programu

Shromazdéni zahgjil mistopfedseda SVJ p. Kulich a pfivital piitomné vlastniky /
spoluvlastniky bytil. P¥itomni nebo zastupovéni byli vlastnici/spoluvlastnici 52 byti, z toho
51 byth vosobnim vlastnictvi, plus zastoupeni SBD Pokrok jakoZto vlastnika 1 bytu.
K prezen¢ni listing je pfipojeno 29 plnych moci pro zastupovani a hlasovani.

Piitomni:

Shromazdéni bylo usnasenischopné. Vaha hlasi pfitomnych a zastoupenych vlastniki byla pii
zahdjeni schiize 53,06% z vlastnickych podilé vech vlastnikd v domé.

P. Kulich dale sezndmil pfitomné s programem shromaZdéni uvedenym v Pozvance — viz.
Priloha 2 tohoto zapisu.

2) Volba organii shromazdéni
Predsedajici shromazdéni: p. Trdy - pFedseda vyboru SVJ
Skrutatofi: p. Svobodova, p. Skélova
Zapisovatel: p. Pyszkova - ¢len vyboru SVJ
Ovétovatelé zapisu: p. Marek, p. Maca

H1 — Schvileni orgdnit shromdZdéni a programu

Pro: 100% z pritomnych a zastupovanych, 53,06% z celkového poctu vsech viastnickych
podili v celéem domé.

3) Zprava vyboru, zpriva o hospodaieni SVJ

Zpravu o ¢&innosti vyboru SVJ od minulého shromaZdéni ptednesl p. Ale§ Trdy. Pisemna
verze zpravy byla pfed shromazdénim vyvésena v jednotlivych vchodech na nasténce a byla
vyveésena na webu SVJ a rozdana kazdému vlastniku do schranky dne 15.10.2018 a byla
rovnéz k dispozici pfitomnym na shromézdéni - viz P¥iloha 3.

Dale pfedstavil pfedbéZnou aktudlni zpravu o hospodatenti, ¢erpani dlouhodobych zéloh a stav
Gcth ke konci zafi 2018, ktery &ini 1.195.000 K& Uvér ve vysi 5.683.000 K& je splacen z vice
nez poloviny, viz P¥iloha 3. Provedené opravy a akce vroce 2018 zahrnovaly instalace
optické sit¢ formou PODA (pro SVJ zdarma) a vyména podlahovych krytin na schodigtich
v celém domé. Na pfelom roku 2018-2019 je déle planovana povinnad vyména pomérovych
méfich topnych ndkladt a vodoméri, jez provede na zakladé vybérového ¥izeni firma
Techem, viz Pfiloha 6. Vzhledem k nutnosti splacet Gvér za stfechu predstavuje plan oprav
na rok 2019 pouze zikonem dané revize a opravy. P. Trdy déle upozornil na webové stranky
SVJ na kterych je pfistupnd veSkera dokumentace. Pro pfistup ke star$im dokumentim je
nutné heslo, o jehoZ ptidéleni poZadejte vybor SVJ.

H2 — Schvdlent zprdvy vyboru SVJ

Vaha hlast pfitomnych a zastoupenych vlastnik pfi hlasovéani byla 57,07% z
vlastnickych podiltl viech vlastnik v domé.
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SVJ Modiany 3324-3333 Zdpis - ShromdZdéni viastnikii dne 14.11.2018

Pro: 87,76% z pFitomnych a zastupovanych, tj. 50,08% z celkového poctu viech
viastnickych podilii v celém domé.

ZdrZelo se: 12,24% z pFitomnych a zastupovanych, 1j. 6,99% z celkového poctu viech
viastnickych podilii v celém domé — byty 3, 3, 6, 22, 35, 43

P. Pyszkova sezndmila shromazdéni s ro¢ni udetni zavérkou SVJ za rok 2017. Kopie
dokumentli (Rozvaha, Vykaz zisku a ztrat, P¥iloha) byly k dispozici pfitomnym v sale.
SVIJ vede u€etnictvi v souladu s Ceskymi tcetnimi standardy a zabyva se pouze spravou
domu. Uetnictvi je vedeno u spravee (SBD Pokrok) na zédkladé mandatni smlouvy. Ugetni
zavérka za rok 2017 a Vykaz domu k 31.12.2017 jsou soudasti zapisu - viz Priloha 4.

P. Trdy podrobné vysvétlil shromazdéni strukturu i vy$i odmén funkcionéitd SVJ a pracovniki
domu, viz Priloha 4.

H3 — Schvdleni zprdvy o hospodaieni SVJ

Vaha hlast pfitomnych a zastoupenych vlastniki pfi hlasovani byla 57,07% z
vlastnickych podilt vech vlastniki v domé.

Pro: 97,65% z pFitomnych a zastupovanych, tj. 55,73% z celkového poctu vech
viastnickych podilii v celém domé.

Zdrielo se: 2,35% z pritomnych a zastupovanych, tj. 1,34% z celkového poctu viech
viastnickych podilii v celém domé — byt 22

4) Zpriva kontrolni komise

Zpravu kontrolni komise pfednesl jeji piedseda p. Cisafovsky s odkazem na pisemnou verzi
zpravy - viz P¥iloha 5.

KK konstatovala, Ze nebyly shledany zavady ve vedeni u¢etnictvi za rok 2017 ani v Q1 a Q2
roku 2018. Fakturovana cena za vyménu podlahovych krytin (firma Resado: vchody 3327 —
3333, firma Podlahy Ruzicka: vchody 3324 — 3326) je v souladu s planovanou hodnotou.
Diive zjisténé reklamacni vady byly firmou Resado odstranény, nové zjiténé nedostatky jsou
v feSeni. KK provedla rozbor rozi¢tovani nakladu SV, TV a UV za rok 2017 a informovala
ucastniky shromézdéni, Ze vSechny hodnoty jsou v normé&. KK kvituje vyb&r firmy Techem na
dodavku novych méfi¢h a indikétort, ¢imz se zajisti slouceni méfeni a rozatovani pod
jednoho dodavatele, a dale také pfechod na kompletni dalkovy odedet viech m&Fict vody a
tepla, tedy bez nutnosti vstupu do bytd. KK obdrZela jeden podnét od p. Tomka tyden po
schiizi KK a v den uzavieni zpravy KK, jimZ se bude zabyvat na nejbliz8i schiizce a po
prostudovani dostupnych podkladi. Dle p. Snabla byla price firmou Resado provedena
nekvalitné (dale viz Diskuse) a dotazoval se na naplii prace KK. P. Cisafovsky zodpovédgl, Ze
KK se samotnou kvalitou nové podlahové krytiny ve vchodech nezabyvala, jelikoZ se zabyva
ucetnictvim a kontroluje dalsi podklady doddvané vyborem SV1J, a pro vykondvani stavebniho
dozoru postrada kvalifikaci i nutné znalosti oboru.

H4 —Schvdleni zprdvy kontrolni komise

Véha hlast pfitomnych a zastoupenych vlastniki pii hlasovani byla 57,07% z
vlastnickych podilii vSech vlastniki v domé.

Pro: 88,62% z pritomnych a zastupovanych, 1j. 50,58% z celkového poctu viech
viastnickych podilii v celém domé.

ZdrZelo se: 11,38% z pFitomnych a zastupovanych, tj. 6,49% z celkového poctu viech

vla.s*%ick}?ch podilii v celém domé - byty 3, 5, 6, 22, 43
/
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SVJ Modiany 3324-3333 Zdpis - ShromdZdén( viastniki dne 14.11.2018

S) Plan oprav

P. Milan Kulich - mistopfedseda vyboru SVJ seznamil shromazdéni s realizaci planu oprav za
rok 2017 a &erpanim rozpo¢tu za rok 2017, pribéznym Cerpanim rozpoctu za rok 2018 a
planem oprav, zdchovnych &innosti, periodickych revizi a prohlidek na rok 2019, jez jsou
soudasti tohoto zapisu - viz P¥iloha 6. P. Kulich upozornil, Ze v n€kolika bytech neumoznili
vlastnici ¢ najemnici provést vyrobcem doporucené pravidelné sefizeni a promazani
plastovych oken.

Vzhledem k nutnosti splacet tGvér za stfechu pfedstavuje plan oprav na rok 2019 pouze
zdkonem dané revize a opravy. Na dotaz p. Tomka bylo zodpovézeno, Ze drobnou udrzbu
v domé provadi p. Petr Kulich, kvalifikace SPS strojni, VS elektro. Pfipadné zavady prosim
hlaste p¥imo vyboru SVJ.

HS5 — Schvidleni planu oprav pro rok 2019

Véha hlast pfitomnych a zastoupenych vlastniki byla 55,83% z vlastnickych podila
vSech vlastnikl v domé.

Pro: 86,36% z pFitomnych a zastupovanych, tj. 48,21% z celkového poctu viech
viastnickych podilii v celém domé.

Zdrielo se: 13,64% z pritomnych a zastupovanych, tj. 7,62% z celkového poctu vech
viastnickych podilii v celém domé - byty 3, 5, 6, 10, 22, 43

6) Piedpis iihrad na rok 2019

Piedseda SVJ p. Ale§ Trdy prednesl navrh pfedpisu thrad na rok 2019, ve kterém seznamil
shromézdéni s navrhovanou vysi ¢astek za jednotlivé uhrady na sluzby, energie, a odmény
funkcionatt a pracovnikéi domu. Do fondu dlouhodobych zdloh se pii soucasné vysi zaloh,
tedy 20 K& za metr &tveredni plochy bytu, vybere 1.720.068 K¢& ro¢n€. Tabulka pfedpisu
thrad na rok 2019 byla soudasti dokumentd predloZenych shromazdéni. Pfedpis zéloh
pFispévku vlastnika na sluzby (tzv. ndjemného) pro rok 2019 za cely objekt je soucasti Zapisu
—viz Priloha 7.

Na dotaz pana Snabla, proé v tabulce Pfedpisu thrad chybi polozka Poplatek za spravu SBD,
p. Trdy odpovédgl, Ze tato polozka je schvalena manddtni smlouvou (se SBD Pokrok), p.
Houra (zastupce SBD Pokrok) to potvrdil.

Nasledovala diskuse a hlasovani H6 na téma uklid (viz. bod 7 niZe) o vyméné jedné
z tklidovych firem a zmé&né néplné prace povede k tpravé navrhované castky za uklid
(poloZka 12 tabulky Predpisu thrad). Potom teprve probehlo hlasovani H7.

H7- Schvileni pFedpisu tihrad na rok 2019

Vaha hlast piitomnych a zastoupenych vlastnikd byla 53,25% z vlastnickych podilti
viech vlastnikl v domé.

Pro: 100% z pFitomnych a zastupovanych, 1j.53,25% z celkového poctu vSech
vlastnickych podilit v celém domé.

7) Rizné (klid, ...)

Vybor SVJ na zakladé pozadavki vznesenych na minulych shromazdénich poptaval sluzby
tklidovych firem. Vybor navrhl zménit tklid v domé nasledovné: tydné 1x zamést a 1x
zamést a vytfit (misto dosavadniho 1x zamést a Ix vytfit). P. Trdy pfednesl vysledky
vybérového fizeni 4 poptanych firem z toho 2, které uklizeji v domeé nyni.
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SVJ Modiany 3324-3333 Zdpis - ShromdZdéni viastnikit dne 14.11.2018

Pi. Cihelkova potvrdila nespokojenost se soudasnou kvalitou uklidu (tklid v jejim vchodé
provadi firma Kadetéabek), jeji navrh na uklid samotnymi vlastniky/n4jemniky nenasel vétsi
podporu. Naproti tomu p. Rukavi¢ka vyjadfil s uklidem spokojenost.

Vybor SVJ navrhl zajistit uklid ve vchodech 3324 — 3328 novou firmou Vladimir Matécha -
uklid, viz stru¢na tabulka firem v¢etné nabidnutych cen - viz Pfiloha 6.

Uklidovéa firma Prochazkova bude i nadéle zajitovat viklid vchodé 3329 — 3333 s novym
pfedmétem préce.

H6 — Souhlas s ndavrhem vyboru na zménu v iiklidu

Vaha hlast pfitomnych a zastoupenych vlastnikti byla 53,25% z vlastnickych podilt
v8ech vlastnik v domé.

Pro: 100% z pFitomnych a zastupovanych, tj. 53,25% z celkového poctu viech
viastnickych podilit v celém domé.

Vybor SVJ navrhuje uzaviit ndjemni smlouvu na spoleény prostor D15 ve vchodu 3332 s
panem Jirdskem. Schvalili vlastnici ve vchodu 3332. Jini zdjemci o tento prondjem nebyli.

H8 — Schvdleni prondjmu spolecného prostoru D15

Vaha hlast pfitomnych a zastoupenych vlastnikli byla 53,25% z vlastnickych podilt
v8ech vlastnikll v domé.

Pro: 100% z pritomnych a zastupovanych, tj. 53,25% z celkového poctu vsech
viastnickych podilii v celém domé.

8) Diskuse

P. Pyszkova na dotaz p. Capka vysvétlila nejasnosti tykajici se seznamu dluZnik®, ktery je
soucasti Vykazu domu k 31.12.2017. DluZnici jsou oznaceni znaménkem plus (+), celkova
dluzna castka byla 2829 K& kdatu 31.12.2017. Vybor tuto oblast pribézné sleduje a
konstatuje, Ze aktualné nejsou dlouhodobi dluZnici - celkovy dluh je cca dva a ptl tisice K&.

Shromézdéni se shodlo na nutnosti vyklizeni predmeétd umisténych na spole¢nych chodbéch a
apeluje na ty, kterych se to tykd, aby svymi vécmi neblokovali spole¢né prostory. Na podnét
p. Houry bude vyzva k vyklizeni véci ze spoleénych prostor vyvéSena na nasténce dotéenych
vchodi a vloZena do postovnich schranek vlastniki.

P. Rukavicka rovnéz navrhuje vyvéSeni pozarniho fadu — vybor pfipravi tento bod a ptedlozi
nejpozdéji na dal§im shromazdéni vlastnikti. Blokovani inikovych cest a zamykani Gnikovych
vychodil je z hlediska pozarnich piedpisti nezakonné.

P. DouSova upozornila na problém se zlodé&ji. Vybor SVJ vyhledové uvaZzuje o pfesunuti
schranek a zvonku jiz pfed prvni vstupni dvefe. V nésledné diskuzi padl i navrh mit pouze
jedny vchodoveé dvefte.

Vybor SVJ (na zakladé dotazu p. Cihelkové) sdélil, Ze podnéty k programu shroméZdéni se
mohou podavat nejlépe v priibéhu roku, po vyvéseni pozvanky na nasténkach viak nejpozdéji
20 dnt pred terminem konani shromazdéni, aby meél vybor SVI dostatek casu tyto body
zapracovat a 15 dni pied shromdzdénim vyvésit upraveny program. Je nutné prioritné
projedndvat a schvalovat zdkonem stanovené body, jimiZ jsou zprava vyboru, zprava o
hospodafeni, zprava kontrolni komise, plan oprav a predpis thrad.
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P. Tichy vznesl dotaz, zda se bude provadét kontrola zébradli na lodZiich, &imZ se bude vybor
zabyvat. P. Olmer se ptal na p¥ipadnou rekonstrukei lodii. V nejbliz$i dobé se neuvaZuje.

P. Cihelkové vznesla dotaz na dalsi opravy interiéri vchodd. T&mito body se bude vybor
zabyvat na nésledujicim shromazdéni s ohledem na to, Ze nyni se prioritné splaci Gvér za
stfechu a dal3i v&tsi opravy nebyly planovany.

P. Snabl sdélil, Ze kvalita poloZeni podlahovych krytin ve vchodu 3327 je Spatnd, Ze ,to je,
jako by to polozili na $térk...“, na to reagoval p. Trdy, Ze by cht&l v&dét, kde konkrétné to tak
je. Déle pan Trdy sdélil, Ze vybor SVJ vi o odlepujicich se rohovych lidtach a nékterych
schodnicich a reklamuje je. Pokud vybor zjisti, Ze je jesté nékde kvalita Spatnd, bude dale
reklamovat. Upozornil ale také, Ze to, Ze ve vechodech 3324-3326 firma Razi¢ka napt. ohybala
lino na schodech a usetiila tak na kazdy schod jednu rohovou li§tu, neni standardni fedeni,
které lze pozadovat od kazdé firmy.

Diskuze ucastnikd shromaZdéni dosla k zavéru, Ze by si shromazdéni mélo pro kazdou
planovanou opravu vyhradit prévo rozhodnout, zda je na ni potfeba odborny dohled
stavebniho dozoru. Vybor SVJ souhlasi.

P. Krej¢ifik navrhl uvefejtiovat vyberova fizeni také na webu. Vybor SVIJ souhlasi. Tyto
informace jsou jiZ nyni k dispozici na vyZadani u vyboru SVJ.

P. Tomek navrhl jednat o nahrazeni vyboru SVJ spravcovskou firmou, ¢imZ se bude zabyvat
shromazdéni vlastnikd v roce 2019,

9) Usneseni a zavér
Usneseni shromazdéni vlastnik SVJ je soudasti tohoto zapisu - viz. P¥iloha 1.

P. Ale§ Trdy podé€koval za i¢ast na shromazdéni. Shromadéni bylo ukonéeno ve 20:50
hodin.

Prilohy zapisu:

Priloha 1: Usneseni

Piiloha 2: Pozvanka

Ptiloha 3: Zprdva vyboru SVJ

Pfiloha 4: Roéni Gletni uzavérka za rok 2017

Piiloha 5: Zpréva kontrolni komise

Piloha 6: Plan oprav a zdchovnych &innosti na rok 2019

Piiloha 7: Podklad pro stanoveni piedpisu zaloh prispévkl vlastnika a na sluzby pro rok
2019

Priloha 8: Prezenéni listina
Pfiloha 9: PIné moci

Zapsala : Lenka Pyszkova S / V Praze dne 19.11.2018
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