SVJ Modfany 3324-3333 Zipis - ShromdZdéni viastnikit dne 6.11.2019

Zapis ze shromazdéni vlastniku SVJ
konaného dne 6.11.2019

1) Zahijeni a schvileni programu
Shromazdéni vlastnikd SVJ zahdjil mistoptedseda SVI p. Kulich a piivital piitomné
vlastniky/spoluvlastniky bytil. Pfitomni nebo zastupovani byli vlastnici/spoluvlastnici 51
bytd, z toho 50 byt v osobnim vlastnictvi, plus zastoupeni SBD Pokrok jakoZto vlastnika
1 bytu. K prezenéni listing je ptipojeno 30 plnych moci pro zastupovani a hlasovani.
Kompletni zdpis ze shromazdéni véetné ptiloh byl vyvéSen na nasténky v domé a na
webové stranky SVJ: www. gv& -Ynodn.raha—lvbﬁlﬁ.c!

Shromazdéni zacalo v 18:20 hodin, tedy v momenté, kdy bylo shleddno
usnaSenischopnym. Zpozdéni bylo zpusobeno pozdnim pFichodem nékterych
vlastniku.

Pritomni:
Shromazdéni bylo usnaSenischopné. Véha hlasii pfitomnych a zastoupenych vlastniki byla
pfi zahdjeni shroméazdéni 56,05% z vlastnickych podil viech vlastnikd v domé.

P. Kulich seznamil pfitomné s programem shroméazdéni uvedenym v Pozvance — viz Priloha 2
tohoto zapisu a navrhl organy shromazdéni.

2) Volba orgint shromazdéni
Piedsedajici shromazdéni: p. Trdy
Skrutatofi: p. Svobodova, p. Skdlova
Zapisovatel: p. Pyszkova
Ovéiovatelé zapisu: p. Mé&stakova, p. Capek
H1 — Schvdleni organii shromazdeni

Véha hlast pfitomnych a zastoupenych vlastniki byla 56,05% z vlastnickych podili viech
vlastnikl v domé.

Pro: 100% z pFitomnych a zastupovanych, 56,05% z celkového poctu vSech viastnickych
podilit v celém domé.

Pied samotnym hlasovanim o programu shromézdéni vyjadfil pan Snabl nesouhlas s
hlasovanim zplisobem, Ze se nejdtive hlasuje ,,proti“ a ,,zdrZel se* a nes¢itaji se hlasy ,,pro*. To
je dle jeho ndzoru nestandardni a manudlni s¢itini hlasd ,,nemoderni®. Skrutatorka p.
Svobodové vysvétlila, jakym zplsobem se séitaji jednotlivé hlasy (dle vyméry bytu) a Ze se
pied hlasovanim zjistuje usnaSenischopnost podle toho, jak vlastnici pribézné pfichazeji a
odchazeji, coZ je u kazdého hlasovani v zapise uvedeno.

Pan Snabl navrhl, aby byla vytvoiena tabulka v Excelu a tim se hlasovani zrychlilo a
zefektivnilo. Vybor SVJ v navrhovaném zpiasobu hlasovani nevidi zdsadni zdroj Gspory ¢asu.

'''''

vyboru pted daldim shromazdénim.
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P. Snébl navrhl, aby se hlasovalo o jeho pfedlozeném ndvrhu na zménu zptsobu hlasovani.
Shroméazdéni tento navrh zamitlo.

H2 — Zména zpisobu hlasovdni

Vha hlast piitomnych a zastoupenych vlastnikd byla 56,05% z vlastnickych podilt
vech vlastnikd v domé.

Pro: 23,72% z pritomnych a zastupovanych, tj. 13,3% z celkového poctu vSech
viastnickych podilu v celém domé — byty 2, 5, 7, 15, 22, 35,42, 43, 45, 85

Proti: 76,28% z pFitomnych a zastupovanych, {j. 42,75% z celkového poctu vSech
viastnickych podilit v celém domé

Poté probéhlo hlasovani o programu shromazdéni

H3 — Schvdleni programu shromadzdéni

Viha hlast pfitomnych a zastoupenych vlastnikt byla 57,27% z vlastnickych podili vSech
vlastnikd v domé.

Pro: 100% z pFitomnych a zastupovanych, 57,27% z celkového poctu viech viastnickych
podilit v celém domé.

3) Zprava vyboru, zpriva o hospodareni SVJ

Zpravu o ¢innosti vyboru SVJ od minulého shromézdéni prednesl p. AleS Trdy. Pisemna verze
zpravy byla pfed shromazdénim vyvésena v jednotlivych vchodech na nésténce a byla rozdana
kazdému vlastniku do schranky dne 9.10.2019, byla vyvé$ena na webu SVJ a byla rovnéz
k dispozici ptitomnym na shromézdéni - viz PFiloha 3.

Dale predstavil ptedbéZnou aktualni zpravu o hospodaieni a stav actd ke konci srpna 2019,
ktery &inil pies 600 tis. K& na obou G&tech. Uvér ve vysi 5.683.000 K¢ bude ke konci roku 2019
jiz vice nez ze tii ¢tvrtin splacen.

P. Trdy se podrobng&ji vénoval dotaziim vlastnikd, které se tykaly reklamace na pokladku lina
firmou Resado a vymahani penéle po firmé& ProUrban za pozdni pfedani dila pfi rekonstrukei
stfechy, podrobné&ji viz Priloha 3.

Pokud jde o vymdhani penale po firm& ProUrban, byla poddna soudni Zaloba a Ceka se na
zahdjeni soudniho fizeni.

Vybor SVJ po nékolika urgencich na firmu Resado objednal u jiné firmy (Podlahy Bim) opravu
viech reklamovatelnych vad pokladky lina (tj. uvedenych v odborném posudku). Naklady
budou vymahany po firmé Resado, v pfipadé nevyfizeni budou vyméahany soudné.

Vybor SVJ dale vyzval vlastniky bytii, kde dosud neprobéhla vyména vodoméri za nové,
aby urychlené odstranili zdvady ve svych bytech. Nejcastéji se jedné o nedostateéné velky
montiZni otvor pro p¥istup k vodomériam. Firma Techem, ktera provadi rozactovani, je
opravnéna vyaétovat 250% primeéru v domeé.

H4 — Schvdleni zpravy vypboru SVJ

Viha hlast pfitomnych a zastoupenych vlastniki byla 58,16% z vlastnickych podilt
vech vlastniki v domé.

Pro: 93,27% z pritomnych a zastupovanych, tj. 54,25% z celkového poctu vSech
viastnickych podilii v celém domé /J
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Zdrielo se: 6,73% z pFitomnych a zastupovanych, 1j. 3,91% z celkového poctu vsech
viastnickych podilii v celém domé — byty 5,35,43

P. Pyszkova seznamila shromézdéni s ro¢ni ucetni zavérkou SVJ za rok 2018 a struéné
vysvétlila jednotlivé dokumenty (Rozvaha, Vykaz zisku a ztrat, Pfiloha). Kopie dokumenth
byly k dispozici pfitomnym v séle, rovnéz jsou uvetejnény na webu.

SVIJ vede ucetnictvi v souladu s ¢eskymi ucetnimi standardy a zabyva se pouze spravou domu.
Ucetnictvi je vedeno u spravee (SBD Pokrok) na zakladé mandatni smlouvy.

Ucetni zavérka za rok 2018 a Vykaz domu k 31.12.2018 jsou soudasti zapisu - viz P¥iloha 4.

HS5 — Schvdleni zprdavy o hospodareni SVJ

Véha hlasu pfitomnych a zastoupenych vlastniki byla 58,16% z vlastnickych podilt
vsech vlastnik v dome.

Pro: 100% z pFitomnych a zastupovanych, 58,16% z celkového poctu vSech viastnickych
podilit v celém domé.

4) Zpriva kontrolni komise

5)

Zpravu kontrolni komise ptednesl jeji pfedseda p. Cisafovsky s odkazem na pisemnou
verzi zpravy - viz Priloha 5.

Zprava obsahuje 7 bodt, kterymi se kontrolni komise zabyvala:

1. kontrola u€etnictvi za rok 2018

kontrola u€etnictvi za 1.-2.Q 2019

pribéh reklamace podlahovych krytin

informace k pribehu uplatnéni pendle na firmé ProUrban

rozbor vyuctovani ndkladi na SV, TV a teplo za rok 2018

rekapitulace pravidelné vymény méfi¢a SV, TV a tepla

N gy By g b 2

prijaté podnéty KK

H6 — Schvdleni zpravy kontrolni komise

Vaha hlast pfitomnych a zastoupenych vlastnikl byla 58,16% z vlastnickych podila
viech vlastniki v domé.

Pro: 100% z pritomnych a zastupovanych, 58,16% z celkového poctu vsech viastnickych
podilit v celém domé.

Plin oprav

P. Milan Kulich seznamil shromdzdéni s realizaci planu oprav a ¢erpanim rozpoétu za rok
2018, pribéznym Cerpanim rozpoctu za rok 2019 (k 31.10.) a planem oprav, zachovnych
¢innosti, periodickych revizi a prohlidek na rok 2020, jeZ jsou souc¢asti tohoto zapisu —
viz P¥iloha 6.

Vzhledem k nutnosti splacet Gvér za stfechu pfedstavuje plan oprav na rok 2020 hlavné
zakonem dané revize a opravy.

Navrhy vlastnikli na vét$i opravy nebo upravy - malovani spoleénych prostor, oprava

madel na zébradli, oprava lodzii, feSeni osvétleni chodeb a spoleénych prostor, uzamd&eni
2 ]
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6)

7)

kontejnerovych stani — vybor projednd a oslovi firmy s pozadavkem o pfedbézné vy¢isleni
nakladu.
Tyto opravy se budou pldnovat na léta 2021 a pozdéji dle finanénich moznosti SV1.

H7 — Schvdleni planu oprav pro rok 2020

Vaha hlasti pfitomnych a zastoupenych vlastnikil byla 56,53% z vlastnickych podila
viech vlastnikl v domé.

Pro: 100% z pFitomnych a zastupovanych, 56,53% z celkového poctu vSech viastnickych
podilii v celém domé.

Predpis fhrad na rok 2020

Predseda vyboru SVJ p. Ale§ Trdy piednesl ndvrh predpisu thrad na rok 2020, ve kterém
seznamil shromazdéni s navrhovanou vysi ¢astek za jednotlivé uhrady na sluzby, energie,
a odmény funkcionafi a pracovnik domu. Do fondu dlouhodobych zéloh se pii soutasné
vysi zaloh, tedy 20 K& za metr étvereéni plochy bytu, vybere 1.720.068 K¢ ro¢né. Tabulka
piedpisu tthrad na rok 2020 byla soucasti dokumenttii pfedloZenych shromazdéni. Predpis
zaloh piispévku vlastnika na sluzby (tzv. nijemného) pro rok 2020 za cely objekt je
soucasti zapisu — viz P¥iloha 7.

Dale vysvétlil, jak se rozpocitavaji jednotlivé poloZky, kde piecetl navrh usneseni k
Ghradam, viz bod 6 Prilohy 1.

P. Houra (zéastupce SBD Pokrok) upozornil shromazdéni, Ze po odeslani ndvrhu thrad pro
n4as diim doslo na Magistratu HMP ke schvéleni zvy$eni poplatku za odpad o 30%. O tento
narust je nutno uhrady zvysit — na ¢astku 230 tis. K¢.

V této souvislosti se rozproudila diskuse, Ze stavajici zpisob rozi¢tovani za odvoz odpadu
dle m2 plochy bytu nevyhovuje vétsiné vlastnikd, tento bod vSak nebyl uveden v programu
shromazdéni. Po prizkumném hlasovani (mimo zapis), které ukézalo, Ze bude o tuto zménu
zajem, se v diskusi dohodlo, Ze na pfistim shromazdéni se da pfedem do programu tento
bod a f4dn& odhlasuje. Zatim v3ak zGstava v platnosti rozaétovani nakladd za odpad podle
podlahové plochy bytu.

HS8 — Schvdleni predpisu tihrad na rok 2020

Viha hlast pfitomnych a zastoupenych vlastniki byla 56,53% z vlastnickych podilt
vSech vlastnikll v domé.

Pro: 100% z pFitomnych a zastupovanych, 56,53% z celkového poctu vech viasinickych
podilii v celém domé.

Vybérové Fizeni na spravu domu, jak dil se spravou domu

Vybor SVJ na zékladé pozadavku vzneseného na minulém shromazdéni poptal firmy
zabyvajici se spravou domu na funkei profesionalniho predsedy.

Vybor také pied shromazdénim ve své zpravé vyzval zdjemce zfad vlastnikli o préci ve
vyboru a kontrolni komisi, aby se pfihlésili, viz zprava vyboru Priloha 3.

Vzhledem k tomu, Ze se do funkei ve vyboru ani v kontrolni komisi nikdo z vlastnikd
nepiihlésil, ptedseda vyboru referoval o vybérovém fizeni a nabidky oslovenych firem pred
shroméazdénim zvefejnil v prehledné tabulce, véetné kritérii poptavky — viz PFiloha 10.
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Na névrh p. Snabla bylo prodlouZeno vybérové ¥izeni na spravu domu do konce tinora 2020
a kdokoliv z vlastnikii bude moci pii pouZiti textu poptavky, kterou pfipravil vybor SVIJ,
oslovit a ptedloZit nabidku dalsi firmy.

P. Svobodova upozornila na rizika spojena s vedenim spravy domu externi firmou, ktera dle
jejiho nazoru nebude schopna zajistit skute¢né potieby vlastniki SVJ, na rozdil od vyboru,
slozeného zlidi, ktefi vdomé bydli. P. DouSa navrhl, aby se uspofddalo samostatné
shroméazdéni na jafe 2020, na kterém se bude fesit primérné sprava domu na ndsledujici
obdobi a predevsim pak to, zda bude sprava domu svéfena novému vyboru sloZzenému
z vlastnikd SVIJ ¢i spravcovské firme€. Zaroven poznamenal, Ze véii, Ze mezi vlastniky je
dostatek angazovanych a schopnych lidi, ktefi jsou ochotni pracovat ve vyboru SVIJ,
piipadné v kontrolni komisi. P. Trdy odpovédél, Ze mozna jsou, ale zadny se i pfes vyzvu
vyboru mésic pted shromazdénim SVIJ (viz PFiloha 3) dosud nepfihlasil.

HY9 — Schvaleni vyzvy vilastnikiim
-zdjemci o prdci ve vpboru SVJ a kontrolni komisi
-ndvrhy firem na spravu domu

Vaha hlasi pfitomnych a zastoupenych vlastniki byla 53,94% z vlastnickych podilt
vSech vlastnikii v dome.

Pro: 100% z pritomnych a zastupovanych, 1. 53,94% z celkového poctu viech
viastnickych podilu v celém domé.

8) Riizné (pronajem nebytového prostoru A16)
Na zakladé pozadavku pani Jany Jifikové vybor pfedloZil ndvrh na schvaleni prondjmu
nebytového prostoru Al6 v suterénu vchodu 3325. Lidé ze vchodu 3325 s prondjmem
souhlasi. Jedinou vyhradu mél pan Krej¢iiik, ktery sdélil, ze Zadal netispé€Sné€ o pronajem
této mistnosti v minulosti. P. Trdy mu pfipomnél, Ze tehdy odmitnul podepsat smlouvu o
prongjmu véetné povinnosti ziidit si elektromér.
Pani Jifikova bude platit za ndjem cenu 400,- K& / m2 podlahové plochy a elektiinu a
souhlasi, Ze si necha zfidit elektromér.
H10 — Schvdleni prondjmu nebytového prostoru A16
Vaha hlasi piitomnych a zastoupenych vlastnika byla 53,94% z vlastnickych podili
vech vlastniki v domé.
Pro: 100% z pritomnych a zastupovanych, tj. 53,94% z celkového poctu vsech
viastnickych podilii v celém domé.

9) Diskuse

P. Binder navrhuje zatadit do programu téma ptesazeni vchodovych dvefi, zejména proto, Ze
mezi dveimi nékdy spi bezdomovci.

P. Jitikova upozornila na problém v byt€ 18 - vybor majitelku bytu pani Tryhubets pisemné
vyzve k dodrzovani klidu v domé ze strany souc¢asnych najemniki.

P. Snabl zminil, Ze vchodové dvete ve vehodu €. 3324 nedoviraji. P. Trdy mu odpovedel, ze
byly jiz opraveny. P. Snabl dale zminil, 277 pitnzyfoda v jeho byté nema parametry pitné vody,
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protoZe je prilis tepla. Tepld voda naopak neni podle n&j dostate¢né tepla. Dale p. Snébl zminil,
7e pry nejsou priichody vodovodnich stoupacek podlahami v domé poZarné bezpecné. Vybor
se pokusi zjistit stav véci. Vymeéna stoupacek za plastové totiz probihala jesté pfed vznikem

SVIJ.

P. Trdy dodal, Ze v piipadé jakychkoliv problémi v domé, jako je potiebna udrzba apod.,
neni vhodné éekat aZ na shromazdéni, ale je lepsi oslovit vybor pifimo a ihned po zjisténi

zavady.

Vlastnici se shodli na dobfe odvadéné préci na elektroudrzbé p. Bouskou.

10) Usneseni a zavér

Usneseni shromézdéni vlastnik SVJ je soucasti tohoto zapisu - viz Priloha 1.

P. Ale$ Trdy podékoval za ucast na shroméazdéni SVJ. Shromazdéni bylo ukonceno ve 21

hodin.

Kompletni zapis ze shromazdéni véetné priloh byl vyvéSen na nisténky v domé a na
webové stranky SVJ.

Prilohy zapisu:

Ptiloha 1:
Pfiloha
Pfiloha
Pfiloha
Pfiloha
Ptiloha
Ptiloha
Priloha 8:
Pfiloha 9:

o B -

Usneseni

Pozvanka

Zprava vyboru SVJ

Roéni ucetni uzévérka za rok 2018

Zprava kontrolni komise

Plan oprav a zachovnych ¢innosti na rok 2020

Podklad pro stanoveni pfedpisu zéloh pfispévku vlastnika a na sluzby pro rok 2020

Prezenéni listina
Plné moci

Pi{loha 10: Vybérové fizeni na spravu domu

Zapsala : Lenka Pyszkova
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