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Zprévé vyboru SVJ

Tato zprava je vypracovana jako materidl pro jednani shromé&Zdéni vlastniki konané dne
06.11.2019 v Modianech. Zpréva zahrnuje vydet a stru¢ny - popis  Cinnosti” vyboru od
posledniho shroméazdéni vlastnikii dne 14.11.2018, do listopadu 2019 a stru¢né hodnoceni
stavu naseho SVJ, véetn& navrhu potfebnych &innosti a opatient pro dalsi obdobi.

Termin konani shromazdéni a pozvanka

Letos se opét podaiilo zajistit sal v KD Otava v terminu pred koncem roku. Pozvinka na
shromazdéni véetng této zpravy byla vyvésena na nasténky ve vchodech a na webove stranky
SVJ nejpozdgji dne 09.10.2019, tedy Ctyfi tydny pied konanim shromazdeni.

Hospodaieni SVJ v roce 2018

Shromézdéni vlastnikii obligatorné projednava zpravu o hospodafeni SVJ za piredchozi
rok, tj. za rok 2018, kterd bude pfednesena v samostatném bod&. Hospodafeni SVI je
podrobné& popsano ve standardnich predepsanych dokladech, tj. ro¢ni tcetni zavérka a vykaz
polozek najemného (za celé SVI). Tyto doklady jsou v originalech k dispozici u vyboru SVJ a
v dostateéném pottu kopii budou i pfimo v mistnosti shromazdéni.

V souvislosti s hospodafenim v roce 2018 musim zminit splaceni avéru 5,684 mil. K¢ na
opravu stiechy v roce 2016. Na konci roku 2018 nam zbyvalo splatit 2,524 mil. K&, na konci
roku 2019 ndm tedy bude zbyvat uhradit jiZ jen cca 1,3 mil. K&, viz vypis z uctu uvéru ve
zpravé o hospodateni. Koncem roku 2019 budeme mit tedy ivér jiz vice nez ze tri ¢tvrtin
splacen.

Kromé& zpravy o hospodafeni za rok 2018 vybor SVJ piedkladd i pFedbéznou struénou
aktu4lni zpravu o hospodafeni s finanénimi prostfedky v roce 2019:

Ke konci srpna 2019 jsme méli na obou uétech SVJ celkem tastku pres 600 tis. K¢. K tomu je
potieba dodat, Ze na pielomu roku 2018/19 jsme iniciovali vyplaceni pieplatkii z minulych
obdobi. Letos v 1ét¢ samoziejmé SBD Pokrok vyplatil také preplatky z vyGétovani za rok
7018. Na druhou stranu v leto$nim roce jsme neplanovali v&tsi opravy, kromé& povinnych
revizi, viz dale plan oprav. Pochopitelné do konce roku jesté n&jaké prostredky na ctech SVIJ
piibydou. Ale to jsou zaleZitosti z letoSniho roku, ktery neni Gi¢etné uzavien.

[ kdyZ minula dv& shroméazdéni schvalila zpravy vyboru SVJ, ve kterych vybor SVJ po poradé
s pravniky navrhoval nevymahat penale po firmé ProUrban za pozdni pfedani dila, po poradé
s novym pravnikem jsme dospéli k nazoru, Ze je potieba penale vymahat, coZ vybor SVJ
udinil 2 nakonec firmu ProUrban letos na jafe zaZaloval. Po projednani této zéaleZitosti
soudem vés samoziejmé& budeme dale informovat.

Reklamace na firmu Resado na pokladku lina ve vechodech jsme podali poprve v dubnu
2018, v kvétnu 2018 firma skute&ng provedla zaruéni opravy, ale jen ¢astené. Proto jsme nasi
reklamaci urgovali, ale bez usp&chu. Po minulém shromazdén, kde byla ptednesena stiznost
vlastnikt na zvlnéné (boulovaté) lino v pfizemi domu 3327, jsme pozadali soudniho znalce o
odborny posudek na kvalitu provedenych praci, aby nase reklamace byla uznatelnd. Soudni
snalec souhlasil s nadi dosavadni reklamaci i s tim, Ze podlaha ve vchodu 3327 je skutecné
nekvalitni a reklamovatelnd. Proto jsme podali novou reklamaci na vady uvedené v odborném
posudku. Vzhledem ktomu, Ze firma Resado letos v 1ét¢ opravila opét jen Cast
reklamovanych vad, objednal vybor SVJ opravu u jiné firnyy (Podlahy Bim) a néklady bude
po firm& Resado vyméhat. Jediné pozitivni na celé véci je to, ze firma Resado letos alespoii
piivatila schodové hrany k polozenému linu.
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Provedené opravy a akce v roce 2018

Vybor SVI postupoval podle planu oprav a zachovnych Cinnosti schvéileného minulym
shromazdénim vlastnik?. Ten jsme museli dodrZet, protoZe splacime uver na stfechu, viz dale.
V roce 2018 byly v planu kromé povinnych revizi a kontrol jen povinné vymény pomérovych
m&¥ish tepla na radidtorech a vodomerti. Tato vyména se s ohledem na plan firmy konala aZ
zattkem roku 2019. Vice o tom v samostatné zpravé. Pii vyméné byly ve 13 bytech zjistény
malé piistupové otvory k vodomériim. Norma jasné hovofi o velikosti ptistupového otvoru
minimélng 60 x 60 cm a vodomérech piimo za timto otvorem. Firma Techem, ktera vymény
provadéla, akceptuje i otvory 40 x 40 cm. Men$i montazni otvory v3ak ne. Podle platnych
predpisi mize dtovat 300% z priiméru v domé za nevyménény vodomér. A to nastane
v lednu. 2020, kdy by se odetitalo ze starych nevyménénych vodomérd. Proto upozoriuji
vlastniky, kteii ve svych bytech neumoznili vyménu vodomeért, Ze to museji uéinit co nejdiive
(j. upravit velikost p¥istupovych otvori.

Plan oprav na rok 2020

Névrh planu oprav na rok 2020 bude pfednesen jako kazdorotné jako samostatny bod
programu shromazdéni a to v&etné vyhodnoceni oprav za rok 2018 a 2019, kde se provadély
jen nutné povinné revize (plyn, elektfina spole€nych prostor) a vyse uvedené akce.

Zatimco v roce 2018 byly v planu opravy a revize v celkové vysi 996 tis. K¢, v roce 2019 to
bylo jen za 210 tis. K& a v roce 2020 jiz jen za 173 tis. K&. V roce 2020 plénujeme provest
vlastng jen revize a nutné opravy: - revize PHP a PO, kontrola dotaZeni svorek v rozvadécich,
ostatni drobné a neplanované opravy. Je tomu tak kvili splacenému aveéru, viz dale.

Vize pro opravy do dalSich let _

V nadchazejicim obdobi jeden a pil roku (tj. do poloviny roku 2021) musime piedevsim
splatit Gvér za opravu stiechy, viz vyse. Definitivn€ jej splatime na jate 2021.

7 v¥¥e uvedeného tedy plyne, Ze v roce 2020 budeme délat jen nezbytné zakonem predepsané

revize a nezbytné bézné opravy. Samoziejmé musime také stale drZet na uétu rezervu
nejméné 500 tis. K& na nenadal€ opravy.

Piedpis tihrad vlastnika na rok 2020

Co se ty¢e piedpisu thrad ,ndjemného na rok 2020, je nutné jako kazdy rok zohlednit
aktualni ceny energii, a splatky uvéru za opravu stfechy. K tomu byl jiz na shromédzdéni
v roce 2015 odsouhlasen piispévek za byt do fondu oprav z 20,- K& na metr ctverecni plochy
bytu a mésic. Ostatni poplatky, viz pfedpis ihrad. Tabulka predpisu uhrad je na nasem webu a
bude k dispozici na ShroméaZdéni vlastnikii a jeji schvalend verze bude soucasti zapisu ze
Shromazdéni, V této tabulce jsou u spravy domu uvedeny pouze naklady na ekonomickou
spravu domu, které &ini hlavni naklady. Podle mandatni smlouvy nam viak SBD Pokrok
Gétuje i jiné polozky (za spravu nebytovych a spoleénych prostorti, upomindni neplaticu,
vedeni mzdové agendy pracovnikiim domu, postovné pii zasilani dopist, atd.

Vybérové Fizeni na spravu domu a co dal se spravou domu

Na minulém shromazdéni byl vybor pozddan, aby zjistil cenu za spravu domu pfi Fizeni
profesionalnim predsedou (diive povéfeny spravce), coZ znamena, Ze spravu domu bude Fidit
jen najata firma, vybor SVJ zanikne, a pravomoc kontrolni komise bude muset byt posilena na
celou oblast spravy. Tohoto poZadavku se vybor SVIJ zhostil tak, zZe udélal vyberové fizeni,
(viz P¥iloha & 10) a po prvnim kole vybéru provedl srovnani se stavajici, stavem a zjistil
nasledujici:

Nejniz§i nabidnutd cena za tzv. komplexni spravu domu, pronajatych nebytovych a
spole&nych prostor, pojisténi domu, zpracovani mezd, plus roéni mzdové naklady kontrolni
komise ¢ini 383.043,- K&.
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Sou¢asné roéni naklady za tzv. ekonomickou spravu domu, pronajatych nebytovych a
spole¢nych prostor, pojisténi domu, zpracovani mezd, plus ro¢ni mzdové naklady funkcionafi
SVJ ¢ini 381.328,- K¢.

Z vyse uvedeného plynou nasledujici véci:

— ob& ceny jsou téméf stejné, tento krok nepfinese SVJ Zadné, nebo jen velmi malé
uspory (ale to jen v piipadé dohody o sniZeni ceny)

— protoze zanikne vybor SVJ, bude se muset posilit pravomoc kontrolni komise
Navrh feSeni
Proto vybor SVI navrhuje pokusit se udélat na podzimnim shromézdéni v roce 2020 volby do
vyboru a kontrolni komise (soucasnym funkciondfim kon¢i mandat v dubnu 2021). Proto
vyzyvame vlastniky naSeho domu, aby se piihlasili zajemci o praci ve funkcich SVJ
soutasnému vyboru. Pokud by se volby pro nezijem nepovedly, potom pfistoupime
k najmuti firmy na komplexni spravu domu vykonavajici také funkci profesionalniho
predsedy. V tom piipadé bude tieba udélat fadu krokli (zménit stanovy, projednat navrh
mandatni smlouvy, podepsat ji, pfedat spravni firme podklady, atd.).

Upravy zelené kolem domu

V minulych létech probéhly tpravy zelen€ kolem domu. Protoze se jedna o pozemky mésta
Prahy, vZdy hleddme dohodu s MU Praha 12, (s Odborem Zivotniho prostedi). Na rok 2019
se kone&né podatilo prosadit vysadbu Zivych ploti kolem vchodd 3330 a 3331.

Webové stranky SVJ  www.svj-modrany-3324.cz

Na naich webovych striankich najdete podklady ke shromaZzdéni véetné pozvanky, této
zpravy vyboru, zpravy o hospodaieni, spliceni uvéru, plan oprav, predpis uhrad na
pFisti rok, p¥ipadng dalii dokumenty. Ddle tam najdete i zapisy ze shromazdéni, stejné tak
jako i dokumenty k opravé stfechy, Zalobé na firmu ProUrban a daldi informace. Webové
stranky maji b&zné dostupnou &ast, kde jsou vyvéSeny dokumenty pro nadchazejici
shromazdéni (pozvénka na shromazdéni, tato zprdva vyboru a dalsi) a zapis z posledniho
shromazdéni. Na &sti piistupné jen pod heslem najdete stardi zapisy ze shromazdéni a dalsi
informace. Adresa na nase stranky je: www.svi-modrany-3324.cz.

Pro uvolnéni pFistupu na ostatni dokumenty SVJ pozadejte vybor SVJ o pFidéleni hesla.

Upozornéni vyboru SVJ vlastnikiim

1) Vybor upozoriiuje vlastniky i druZstevni nijemce, Ze je jejich povinnosti zajistit FAdnou dhradu
,niajemného” dle nového piedpisu pro rok 2019.

2) Vybor dale upozoriiuje, Ze vlastnici byt maji p¥i idrzbé byti i Fadu dalSich povinnosti plynoucich ze
zdkona i stanov SVJ. Jedni se zejména o Fadnou udrzbu dalSich &asti jejich bytu, tj. napi. zejména
instalaci viech rozvodi vody v byt&, odpadi, elektFiny, plynu ve vlastnéném byté, ale i udrzbu dalSich
¢asti bytu, nap¥. okna, pokud si je nenechali hromadné vyménit od SVJ.

3) Vybor SVJ dile upozoriiuje, Ze vlastnici bytd jsou povinni hlasit vyboru SVJ kazdou zménu vlastnika
bytu (nebo nédjemce) a to véetné kontaktu na ngj.

4) Vybor SVJ upozoriiuje, Ze v pFipadech, kde nebude v bytech vyménén vodomér z divodi
nepFistupnosti nebo z jinych divodd na strang vlastnika bytu, miZe byt vlastnik ze zikona penalizovan aZz
do vy3e 300% primérné spotreby.

5) Vybor SVJ upozoriiuje, Ze kaZdy vlastnik by mél ve svém vlastnim zAjmu mit pFipraveny a trvale
dostupné kontakty na své sousedy, zejména na sousedy nahofe, a to pro pripady vytopeni bytu a jiné
udalosti, kdy uZ miiZze byt pozdé za&it shanét telefony.

V Praze dne 1.10.2019
Za vybor SV piipravil: A. Trdy,

Na internet a nasténky ve vchodech vyvéSeno nejpozdgji dne 09.10.2019, tj. 4 tydny pred konanim shromazdéni
(podle stanov SV sta&f nejpozdgji 14 diti pfed kondnim shromaZdéni).
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