Zprava Kontrolni komise
pro shromazdéni vlastnik konané dne 6.11.2019

Zprava KK obsahuje 7 bodu

1. kontrola Gc¢etnictvi 2018

2. kontrola Ucetnictvi 1-2.Q.2019

3. pribéh reklamace podlahovych krytin

4. informace k prabéhu uplatnéni penéle na firmé ProUrban
5. rozbor vyUétovani néklada na SV, TV a teplo za rok 2018
6. rekapitulace pravidelné vymény méric¢a SV, TV a tepla

7. ptijaté podnéty KK

1. zpusob vedeni Gcetnictvi v roce 2018 byl shodny s predchozimi roky. Interni vedeni prehledu faktur a pohybd na
pokladné povaZzujeme za dostate¢né, jasné a prehledné.
Veskeré pohyby na Uctech se tykaji béznych provoznich (platby za energie) a servisnich ¢innosti SVJ
(planované revize a kontroly )
stavy ¢t k 31.12.2018 : bézny Ucet = 328.138,91 K¢, sporici Ucet = 802.632,92
stav Uvéru k 31.12.2018 = 2.524.342,71
Pohyby na pokladné se tykaji vyhradné ¢innosti spojenych s drobnou Udrzbou ¢i administartivni ¢innosti SVJ
stav pokladny k 31.12.2018 = 26.887,-

2. Rovné? Ucetnictvi za 1. a 2. Q 2019 nevykazuje Zadné zavady. VeSkeré pohyby na Uctech a v pokladné se

v vy

tykaji bézného provozu SVJ + vyména méricu vody a tepla.

3. Reklamace vad podlahovych krytin (specifikovanych znalcem v odborném posudku) dosud neni doreSena.
Reklamacni vady (v lepeni schodnic a lemovek) zjisténé v prabéhu roku 2018 byly firmou Resado sice postupné
odstranovany, ale stéle jsou nedoresené zavady tykajici se zvinéni krytiny, nerovnosti podkladu a nové zjisténych
vad v lepeni lemovek a schodnic.

Vzhledem k necinnosti firmy Resado vybor objednal opravu reklamacnich vad u firmy Podlahy Bim.
Realizace oprav touto firmou byla pfislibena do konce fijna 2019.
Naklady spojené s opravou budou nasledné pretctovany firmé Resado.

4. Predstavenstvo SVJ po konzultaci s pravnikem rozhodlo o podani Zaloby na firmu ProUrban. Predmétem Zaloby
je vymahani penale za pozdni predani dila. Termin soudu nebyl do datra zpracovani této zpravy stanoven.

5. Kontrolni komise provedla rozbor roztc¢tovani naklada na SV, TV a UT za rok 2018
provadéné firmami 1.RTN (SV a TV) a Techem (Teplo)
Stejné jako v predchozich letech jsme se nezabyvali kontrolou jednotlivych vyuctovani byta
(coz je véci kazdého vlastnika), nybrZ kontrolou dodrzeni platné legislativy tj. vyhl.269/2015
a statistickymi Gdaji vypovidajicimi o celkovych spotfebach médii a vzniklych ztratach
Na vytapéni objektu jsme v roce 2018 spotiebovali 1.356 Gj v celkové hodnoté 954.981,- K¢
coZ jsou hodnoty mirné nizsi nez v roce 2017 (1.466Gj = 963.954,- K¢)
Jednotkova cena tepla v hodnoté 704,20 K¢/Gj odpovida cendm roku 2018 a nastaveni odbérového diagramu
Mérna spotieba tepla na UT vypovida o celkové spotiebé tepla na jednotku plochy a o celkovych
ztratach tepla v objektu. Dosazena hodnota za rok 2018 = 0,244 Gj/m2 odpovida charakteru
topného obdobi a je to hodnota stejné jako v predchozich letech velmi prizniva.
Mérnd spotieba tepla na ohrev TV vypovida predevsim o ztatach tepla v rozvodech TV pfi distribuci
a cirkulaci. Hodnota mérna spotteby tepla pro ohfev TV v roce 2018 dosahla hodnoty 0,304 Gj/m3 coZ je hodnota
velmi dobré a vypovida o stale dobrém stavu tepelného vyméniku a dobrém stavu horizontélnich a vertikalnich
rozvodu a izolaci TV v objektu.
Celkovy naklad na SV 505.572,- K¢ a jednotkova cena 87,4391 K&/m3 odpovida cenam roku 2018
Rozdil mezi fakturovanym mnozstvim SV a sou¢tem namérd bytovych vodomeéra ¢ini +4,00% coz je v



akceptovatelnych mezich (15%)

Rozdil mezi fakturovanym mnozstvim TV a sou¢tem naméra bytovych vodomeéra ¢ini -0,29%

(2017 = -12,54%)

Tyto hodnoty jsou ovliviiovany rozdilem v terminu odectu patnich a bytovych vodoméra. Meziroéné se drzi

na hodnoté cca 9% co? je v akceptovatelnych mezich (15%)

Vzhledem k trendu mirného poklesu spotteby tepla pro UT a TV a tim mirnému nardstu jednotkovych cen za Gj
zpuasobenych nastavenim odbérovych diagram( doporucujeme provedeni jejich Upravy dle dosazenych hodnot
roku 2018 (pro UT = 1350 Gj, pro TV = 950 Gj)

6. K 31.12.2018 skoncila platnost metrologického ovéreni bytovych vodoméra SV a TV a Zivotnost
rozdélovaca topnych naklad (RTN). V lednu 2019 probéhla jejich vyména firmou Techem. V souc¢asné dobé

v vy

mame osazené viechny mérice s dalkovym odectem bez pristupu do bytd.

Pomérové mérice tepla RTN jsou osazené kompletné. Vzhledem ke stavebnim Upravam ve 13-ti bytech
(montazni prostor pro vyménu vodomért je nedostatecny) vSak vyména vodoméra neni kompletni.

V tomto sméru upozorriujeme na skutec¢nost, Ze vodoméry s proslym metrologickym ovérenim jsou ze zakona
"nezpuasobilé"” a nelze tudiz jejich naméry pouZit pro potreby roziétovani. RozGétovatel je v tomto pripadé
(vlastnik jednotky neumozni instaklaci méridel) opravnén postupovat dle vyhl.269/2015 a stanovit spotrebni
slozku ve vy3i trojnasobku primérné spotiebni slozky na 1m?. Je tudiz zcela jednoznaéné v zajmu vlastnika

aby provedl Upravy umoznujici provedeni vymény a nasledného servisu méridel.

7. kontrolni komise obdrZela jeden podnét od p.Tomka tykajici se postupu vyboru pfi vyméné podlahovych krytin
tento podnét byl prijat 26.3.2019. Kontrolni komise se ke stiZznosti vyjadrila dne 16.4.2019 (viz. priloha)

zpracovali : Cisarovsky, LiSkova, Picha
dne:9.10.2019



Zpréava Kontrolni komise
ke stiZznosti na postup vyboru p.Tomkem ze dne 26.3.2019

Podal jsem stiznost proti tomu, ze vybor povolil zahajeni praci na schodisti domu €.p. 3333 v ulici
Darikova v zimnim obdobi, kdy jsou venkovni teploty hluboko pod nulou - Mrazy kolem -10 st.C.
K tomu jsme nedali souhlas.

V dome jsou oteviené dvere - viz foto z dnesniho dne a tak se opakuje situace z roku 2016, kdy
dochazelo k ochlazovani domu v zimnim obdobi pri odkryti stfechy a otevreni pralezu na strechu
a vchodovych dveri.

Z&dal jsem vybor /Praha, dne 16.10.2018/:

1. Jak bude situaci resit ?

2. Déle pripominam, ze dosud vybor nevyresili nasi reklamaci z roku 2017.

3. Ad 1. Poskytnuti finanéni kompenzace za zhorSeni podminek pro uzivani bytu a zvySené naklady
na topeni v disledku Uniku tepla v domé

4. Ad 2. Zajisténi opravy vad podlahové krytiny schodisté uplatnénim reklamace, &i na naklady toho,
kdo dilo za naSe SVJ prevzal

dosud nevyreSenou reklamaci z roku 2017 , je predpokladdme reklamace
vyGétovani nakladd na UT za rok 2016 (ochlazovani odkrytou stfechou p#i rekonstrukei)

vzhledem k rozsahu komunikace nebudeme zde uvadét jeji prepis v piném rozsahu, ale pouze
odkazy nani.

> podané reklamace p.Tomkem 9.6.2017 (Pokrok p.MaSinova).

> ze strany Pokroku byla reklamace shledana za neopravnénou.

> podané reklamace p.Tomkem 30.6.2017 (SVJ Ing.Trdy).

> zamitnuta vyborem ve vSech bodech véetné podrobného zddvodnéni 4.10.2017.

> na zakladé poZadavku p.Tomka a p.Trdého provedla kontrolni komise rozbor nékladd.

na UT za roky 2014, 2015, 2016 pro byt ¢.85 (zprava KK pro shromazdéni vlastniké 8.11.2017).
Vysledek rozboru podporuje spravnost zamitnuti reklamace vyborem SVJ.

> jelikoz p.Tomek nedolozil Zadné noveé podklady ¢i vypocty dokladujici "vzniklou Skodu"
(pouze vyjadril nesouhlas s vysledkem), povazujeme reklamaci za uzavrenou

poskytnuti kompenzace za zhorSeni podminek pro uzivani bytu a zvySené néklady na topeni
v ddsledku dUniku tepla v domé (pfi vyméné podlahovych krytin)

vzhledem k rozsahu komunikace nebudeme zde uvadét jeji prepis v piném rozsahu, ale pouze
odkazy nani.

> stiZznost na povoleni praci na schodisti domu ¢.p. 3333 v zimnim obdobi, kdy jsou teploty
hluboko pod nulou (-10 °C) p.Tomkem dne 5.3.2018.

> zamitnuti stiznosti vyborem jako bezpredmétné véetné zdavodnéni dne 10.4.2018.

> kontrolni komise provérila dostupnou emailovou komunikaci a "Zapis ze shromazdéni
vlastnik(i konaného dne 8.11.2017" + pfilohy.

> Shromézdéni vlastnikd shcvalilo plan oprav véetné ¢asového rozvrhu prace se zahajenim
praci 10.11.2017 , s preruSenim na vano¢ni obdobi a pokrac¢ovanim od ledna 2018.

Jaka bude posloupnost praci v jednotlivych vchodech je zde uvedeno pouze obecné.
Nicméné z ¢asového rozvrhu je jasné, ze byly schvaleny prace v zimnim obdobi bez dalSich
podminek.

> k této stiznosti se KK vyjadrovala p.Tomkovi jiz 31.10.2018



> jelikoZ p.Tomek nedoloZil stejné jako v bodé 1. Zadné podklady ¢i vypocty dokladujici
"zhor3eni podminek pro uZivani bytu a zvySené néklady na topeni*, povazujeme zamitnuti
stiznosti vyborem za opravnéné.

zajiSténi reklamace a oprav vad na podlahové krytiné firmou Resado

kontrolni komise provéfila postup vyboru a pribéh reklamace vad na pokladce podlahovych
krytin s nasledujicim zjisténim.

> drobné zjiSténé vady byly reklamovany a odstranény jiz na jare 2018.

> jelikoZ se provozem zacaly projevovat vydy nové, predevsim odlepovani hran krytiny a
lemovek byla 20.6.2018 podana emailem reklamace na firmu Resado. Druha reklamace byla
rovnéz emailem podana dne 13.9.2018.

> Resado ragovalo velmi "vlazné" a opravu vad nezahdjilo.

> na zékladé objednavky (11/2018) vyboru bylo provedeno znalcem mistni Setfeni (6.12.2018)
a zpracovan "Znalecky posudek" (12.1.2019).

> "Znalecky posudek™ potvrdil zavady v prekroceni povolenych nerovnosti a pridrznosti
podlahoviny a podlahovych list k podkladni vrstveé.

>22.2.2019 byly firmé Resado dodejkou doruc¢ena urgence reklamece véetné

"Znaleckého posudku".

>do 13.4.2019 bez odezvy.

> bez predchozi informace od firmy Resado (zdroj p.Trdy) byly dne 15.4. zahdjeny prace na
odstranéni reklamovanych vad ve vchodech 3328-3331 ( svary krytiny a hran - zdroj. pracovnik
Resada)

na zakladé vyse uvedenych reklamaci a komplikovanosti jejich feSeni kontrolni komise
predklada nasledujici doporuéeni

> kazdéa reklamace by méla byt jasna stru¢na a prehledna. Pokud je upatriovana reklamace na
vySi ndkladud (SV, TV, teplo ....) je nezbytné jasné specifikovat, ktera polozka je chybna a jeji
chybnost dolozit. Pokud je uplatriovana nahrada Skody, ¢i ndhrada za ztizené uzivani jednotky
musi byt tato Skoda ¢i ndhrada jasné vycislena a dolozena.

> pripravé kazdé investi¢ni akce by méla byt vénovana zvySena pozornost se zamérenim na
predchézeni pfipadnym budoucim reklamacim, tj. jasné specifikované podminky
a terminy pripravy a realizace.

> pro kazdou investi¢ni akci by mél byt sjednan kvalifikovany stavebni dozor.
Tuto ¢innost nelze dle naSeho nazoru kvalifikované, ani ¢asové suplovat vyborem,
kontrolni komisi ¢i ¢leny SVJ

za kontrolni komisi : Cisarovsky, LiSkova, Picha
dne: 16.4.2019



