_ ZMENY STANOV
SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
SVJ Modrany 3324-3333

Dale nasleduji jen casti stanov navrzené ke zmeéne.
V nich jsou zapracovany pripominky pana Tomka, Snabla a pani Dousové
(tyto prfipominky jsou na konci textu a jejich vyporadani je za nimi):

CLV
Clenska prava a povinnosti a zpusob jejich uplatiiovani

2 Clen spoledenstvi ma pravo zejména:

2.6. obdrzet vyuctovani zaloh na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky a
vraceni pripadnych preplatka,

Pavodni znéni:

Nasledujici €lanek stanov byl nové navrzen protoZe z nasich fad kandiduje jen kontrolni komise,
aje tedy nutné mit ,,PROFESIONALNIHO PREDSEDU* jako statutarni organ.
Touto zménou se rusi puvodni ustanoveni o vyboru (pivodni ¢lanek VII Vybor SVJ)

ClL. vii
Statutarni organ spoleéenstvi
Predseda spolecenstvi

1. Predseda spoleCenstvi vlastniki je statutarnim organem spolecenstvi viastnikd. Statutarni
organ ma jednoho ¢lena. Ridi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi vliastnikl a rozhoduje
ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi vlastnik( s
vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich pfedpis ve vyluéné pusobnosti shromazdéni,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Predseda spole€enstvi viastnik(l zastupuje spolecenstvi vlastnikl navenek samostatné ve
vSech zalezitostech. Za spolecenstvi vliastnikl se predseda spole€enstvi vlastniki podepisuje
tak, ze k jeho nazvu pfipoji svlj podpis a udaj o své funkci.

3. Funké&ni obdobi predsedy spole€enstvi vlastniki ¢ini dva roky a pocina zvolenim do funkce.
Pfedseda spoleCenstvi vlastniki je volen a odvolavan shromazdénim, muze byt do své
funkce volen opétovné.

4. Zpusobily byt pfedsedou spoleCenstvi vliastnikul je ten, kdo je plné svépravny a je beztuhonny
ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho ZzZivnostenské podnikani. Je-li pfedsedou
spole€enstvi vlastnikd jina pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve statutarnim
organu zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje Clen jejiho statutarniho organu.

5. Pfedsedou spolecenstvi mize byt pouze osoba, jejiz upadek nebyl osvédcen .



6. Kdo pfijme funkci pfedsedy spolecenstvi vliastniku, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat loajalné
vuci spolecenstvi vlastnikll i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a bude jednat s péci Fadného
hospodare. Ma se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péCe fadného hospodare schopen,
a€ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe
disledky. Pfedseda spolecenstvi vlastnikl vykonava funkci osobné.

7. Odpovédnost predsedy spoleCenstvi viastniki za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi ob&anského a trestniho zakoniku.
Nenahradil-li pfedseda spolecenstvi vlastnikl $kodu, kterou spolecenstvi vlastnikl zpusobil
poruSenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru€i véfiteli
spolecenstvi vlastnikl za jeho dluh v rozsahu, v jakém $kodu nenahradil, pokud se véfitel
plnéni na spolecenstvi vlastnik nemze domoci.

8. Predseda spoleCenstvi spolupracuje s kontrolni komisi, je povinen jejim ¢lenum poskytnout
dokumenty, podklady a informace k vykonu jeji kontrolni ¢innosti a zabyvat se namitkami a
podnéty ke zlepSeni své €innosti.

9. Predseda spolecenstvi viastnikd jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikid zejména:

9.1 zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi vlastniki ve vécech spravy domu a pozemku a
dalSich ¢&innosti spolecenstvi vlastniki podle pravnich pfedpisi a téchto stanov,
pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou €innost,

9.2 rozhoduje o pojisténi domu,

9.3 rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzZivanim jednotek, v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

9.4 odpovida za vedeni uCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis,

9.5 pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodareni spole€enstvi vlastnikl s vysledky
plnéni rozpoC€tu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich cinnostech
spoleCenstvi vlastnikd, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé& a povinnych revizich v€etné udaji o pouziti a stavu
prispévku na spravu domu a pozemku,

9.6 predklada k projednani a schvaleni u€etni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

9.7 zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi viastnikad,

9.8 sdéluje jednotlivym ¢Elenim spolecenstvi vliastnikl podle usneseni shromazdéni vysi
pFispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na uhradu za
sluzby,

9.9 zajiStuje vyucCtovani zaloh na uUhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkd nebo
pFeplatkd,

9.10 zaijiStuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vlastnikl vzniklych ze smluv a jinych
zavazku a povinnosti vuci tfetim osobam a v€asné uplatiovani pohledavek
spolecenstvi viastnika.

10. Pfedseda spolecenstvi vlastnikd jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

10.1 v souladu s pravnimi predpisy, s t€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni jednani za spole€enstvi vlastnikl navenek ve vécech prfedmétu cinnosti,
zejména téz uzavira smlouvy,

10.2 zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vi¢i dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych
nedostatkd nebo k nahradé vzniklé Skody,

10.3 za spolecenstvi vlastnikli vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleéenstvi

2



10.4

10.5

vlastnikd,

plni povinnosti podle pravnich predpist ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastniku
jednotek vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem,

v pfipadé zmény prohlaseni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez
zbyte€ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim ufadem.

11. V plsobnosti pfedsedy spolecenstvi vlastnikl je dale rozhodovani:

111

11.2

o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v
kalendarinim roce souhrnné cCastky 50 000 K&, dale rozhodovani o zcizeni nebo
zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendarnim roce nepresahuje v
souhrnu 50 000 K¢;

0 opravé nebo stavebni upravé spoleCnych &asti nemovité véci, neprevysuji-li
naklady v souhrnu €astku 50.000 K& v kalendafnim roce; tento limit neplati, pokud se
jedna o opravy zpusobené havarii na spole¢nych ¢astech.

12. Funkce pfedsedy spolecenstvi vlastnikd kondi:

12.1
12.2

12.3
12.4
12.5
12.6
12.7

uplynutim funk&niho obdobi,

odvolanim z funkce, a to i na navrh kontrolni komise na zakladé zjiSténi zavad ve
vykonu své funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zpuUsobilosti byt pfedsedou spolecenstvi vlastnika,
volbou nového ¢&lena/€lenl statuarniho organu,
pravomocnym odsouzenim za umyslnou trestnou ¢innost,

pFipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

13. Odstoupi-li pfedseda spoleCenstvi vliastniki ze své funkce prohlasenim doslym spolecenstvi
vlastnikl, zanika funkce uplynutim dvou mésicu od dojiti prohlaseni.

14. Soud jmenuje spole€enstvi vlastniki opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy pfedsedy
spole€enstvi vlastnikG v rozporu se zajmy spoleCenstvi vlastnikl. Tyto stanovy ve smyslu
§ 488 0. z. ur€uji, aby v tomto pfipadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze clenl
spolecenstvi vlastnikd.

Toto jsou vSechny navrhované zmény stanov na shromazdéni dne 16.9.2020.



Nyni nasleduji pfipominky pana Tomka, Snabla a pani Dousové
(obdrzeno mailem ze dne 25.8.2020 ):

Iniciativa vilastnikit SVJ Modrany 3324-3333

Ptipominky k Navrhu zmény stanov SVJ k diskusi, vybér spravni firmy z 25.7.2020, ktery
zpracoval Ing.A.Trdy. Tento materidl Ing. Trdého byl v§em vlastniklim bytovych jednotek
vlozen do schranek a vyvésen v jednotlivych vchodech na konci Cervence 2020.

legenda: kurziva - oprava textu: Navrh zmény stanov SVJ k diskusi, vybér spravni
firmy z 25.7.2020, ktery zpracoval Ing.A.Trdy ... - text navazuje na
vysSe zminény text Cervené psany text - dillezité pfipominky k textu, které byly konzultovany
Iniciativou
vlastnikii s pravnikem — JUDr. Janou Jifikovou

ad navrh zmény stanov (str.1):

— zmény stanov by méla proveést komise, slozena z vlastnikiit SVJ a stavajici ¢lenové vyboru
SV, nikoliv jednotlivec, a stejné tak vybér profesionalniho ptedsedy by méla proveést tato
komise spolu se stavajicimi ¢leny vyboru SVJ — ve stanovach je potieba piesné vymezit také
pravomoci a funkci kontrolni
komise, slozené z vlastniku jednotek ad statutarni organ
spolecenstvi ¢.VII , 3. (str.2):

— Funkcni obdobi profesionalniho predsedy (dale jen predsedy) SVJ by mélo cinit 2, max.3
roky, nikoliv 5 let, jak je navrzeno v materialu Ing. Trdého. ... Navrh na odvolani predsedy miize
podat i kontrolni komise na zdkladeé zjisteni zavad ve vykonu cinnosti predsedy. Predseda SVJ je
volen a odvolavan... ad statutarni organ spolecenstvi ¢.VII , 4. (str.2):
— tento bod bychom radéji vyjmuli, ponévadz dava prostor nekontrolované volbé fyzické osoby
na pozici predsedy anebo by mél obsahovat spise formulaci, Ze ...predsedou SVJ miize byt pouze
profesionalni pravnicka osoba nebo fyzicka osoba podnikajici v oboru spravy nemovitosti,... ad
statutarni organ spolecenstvi ¢.VII , 5. (str.2):

— zcela jisté vypustit! — nahradit vétou: Predseda SVJ muize byt pouze osoba, ktera neprosla

insolvencnim rizenim. ad statutarni organ

spolecenstvi ¢.VII , 6. (str.2):
— Kdo prijme funkci predsedy, zavazuje se, zZe ji bude vykondvat loajalné k SVJ, bude
disponovat potrebnymi znalostmi a bude jednat s péci radného hospoddre. ad statutarni organ
spolecenstvi ¢.VII , 7. (str.2):
— Odpovédnost predsedy SVJ za skodu, kterou zpiisobil porusenim prdvni povinnosti pri vykonu
sve funkce, se Fidi ustanovenimi obcanského a trestniho zdakoniku..... ad statutarni organ
spolec¢enstvi ¢.VII , 8. (str.2-3):

— Predseda SVJ vykonava tyto cinnosti po projednani s kontrolni komisi.
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Pravidelné schuzky predsedy a kontrolni komise se konaji 1x mésicné a v mimoradné situaci dle
potreby: a pak nasleduji body 8.1 — 8.10 (beze zmény) ad statutarni organ spolecenstvi ¢.VII
, 9. (str.3):
— Predseda SVJ opét ve spoluprdaci s kontrolni komisi provede body 9.1 — 9.5
(beze zmény) — jde vycet Cinnosti ad statutarni organ
spolecenstvi ¢.VII , 10. (str.3):
— V piisobnosti predsedy SVJ je informovani kontrolni komise: body 10.1 (beze
zmény) — vV bodu 10.2 bychom omezili ¢astku na 50.000K¢ pii opravach nebo upravach

spole¢nych ¢asti v kalendafnim roce (nevztahuje se na havarie), nikoliv 110.000K¢ ad
statutarni organ spole¢enstvi ¢.VII , 11. (str.3):

— Funkce predsedy SVJ konci ... body11.1 — 11.5 (beze zmény) — bod 11.6 -
pravomocnym odsouzenim za umyslnou trestnou cinnost ad povinnost SVJ, ¢lanek

V (str.3 dole):
— Povinnosti predsedy SVJ je zajistit vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uzZivanim jednotky
(dale jen ,,sluzby ) a vrdceni pripadnych preplatkii. V textu jsou dublovana slova a nelogicka
spojeni... ad Vybérové Fizeni na spravni firmu
— v prvni vété je logicky nonsense, protoze ...na webu SVJ v zdpisu ze
shromazdént z listopadu 2020 jeSté neprobéhlo, je zatim srpen 2020!!! — jak uz bylo
feceno v tvodu nasich pfipominek - navrhujeme, aby byla vytvofena vybérova komise z
¢lent vyboru SVJ a Iniciativy, pfipadné vlastniki, kteti by méli zajem, a tato komise by
posoudila nabidky a ptipravila podklady pro jednani SVJ. Doporucujeme, aby schiize
vlastnikl probéhla v pozdéjSim terminu neZ je navrzeno datum Ing. Trdym - 16.9.2020.
Idealni je Fijen nebo listopad, jak tomu obvykle byva.

za Iniciativu vlastniki SVJ Modiany 3324-3333:

Ing. Zden&k Snabl, Mgr. Eva Dousova, Ph.D., Ing. Frantisek Tomek

V Praze, 24.srpna 2020



Dale nasleduje komentar k zapracovani pripominek po diskusi od pravni¢ky
pani Molikové, ktera provadéla navrh zmén a zapracovavala pripominky:

Dobry den,

v pfiloze posilam stanovy se zapracovanymi pfipominkami. Nebylo mozné zapracovat je vSechny s nasledujicicm
vysvétlenim:

ad 1) Zménu stanov provadi vzdy vyluéné shromazdéni, navrh na zménu podava zpravidla stavajicic statutarni
organ. Realizaci zmény muze provést v podstaté kdokoliv, nejlépe je najmout si posouzeni a zpracovani odbornika
(advokata), tak jak jste to ucinili

Volbu statutarniho organu provadi rovnéz shromazdéni, jak novy statutarni organ vybrat neni nijak stanovena, je
tedy mozné, aby se vybéru ucastnili vSichni nebo jen néktefi vlastnici. Zpravidla toto ale zajistuje stavajici
statutarni organ.

Pravomoci kontrolni komise jsou vymezeny v ¢l. VIII, jde o kontrolni organ, pusobnost mize byt tedy vylu¢né
kontrolni.

ad 2) zapracovano - funkéni obdobi 2 roky, navrh na odvolani i od kontrolni komise (jinak navrh na odvolani maze
vznést kdokoli bez udani davodu).

ad 3) ¢l. VIl odst. 4 - zpusobilost byt pfedsedou. Jde o citaci zakonného ustanoveni § 1205 odst. 2 NOZ a je
povinnou nalezitost stanov. | kdyby byl vypustén, pak by platil pfimo ze zakona. Pokud by bylo uvedeno, ze
prfedsedou muze byt pouze profesionalni osoba, pak by SVJ zcela ztratilo moznost zvolit nékoho ze svych ¢lent a
navic by vznikali zcela jisté dohady o tom, kdo je profesionalni... Doporuéuji ponechat.

ad 4) ¢l. VIl odst. 5 - insolvence - odstavec jsem upravila, nicméné Slo opét o citaci zakona.
ad 5) ¢l. VIl odst. 6 - zapracovano.

ad 6) ¢l. VIl odst. 7 - zapracovano, nicméné trestni zakonik se nazabyva odpovédnosti za Skodu, ale odpovédnosti
za spachani trestného cinou.

ad 7, 8, 9) &l. VIl odst. 8, 9, 10- doplnila jsem odstavec s povinnosti pfedsedy spolupracovat s kontrolni komisi, byt
to vyplyva pfimo z ustanoveni o kontrolni komisi. Neni vS8ak mozné, aby pfedseda spolecenstvi vykonaval svou
funkci statutarni a vykonnou po projednani s kontrolni komisi. Jde o jeho vyluénost, odpovédnost i povinnosti a pfi
vykonu své funkce musi byt nezavisly a odpovédny pouze shromazdéni. Kontrolni komise tyto pravomoci jako
kontrolni organ mit nem(ze a nema ani takovou odpovédnost. Pfesahovalo by to tedy zakonné pravomoci obou
téchto organu a nedovolené by to zasahovalo do funkce predsedy. Stejné tomu je s pravidelnymi schiizkami,
takové nejsou nijak opodstatnéné, kontrolni komise se na pfedsedu muize obratit kdykoliv a pfedseda ji poskytne
informace a doklady rovnéz kdykoliv pro vykon jeji kontrolni funkce.

Pokud je pfedsedou spoleCenstvi externista, zpravidla to funguje tak, ze kontrolni komise je zastupcem vlastniku
jednotek, ktery s pfedsedou komunikuje a pfedseda se na ni obraci. Neni to ovSem opravnéna pravomoc
kontrolni komise kterou by bylo mozné do stanov zapracovat, spiSe jde o zavedenou praxi bez opory v
pravnich predspisech.

ad 10) ¢l. VIl odst. 10 (nové 11) - zapracovani, limit 50.000,-K&.

ad 11) ¢l. VIl odst. 11 (nové 20) - zapracovan konec funkce s pravomocnym odsouzenim, byt to plyne i s
ustanoveni o pozbyti zpUsobilosti byt pfedsedou (pfedseda musi byt bezihonny).

ad 12) ¢l. V - toto jsem ve stanovach nenalezla, povinnost predsedy zajistit vyuctovani a jeho vyporadani je
uvedena v €. VIl odst. 8 bod 8.9., dublovani nebo nelogi¢nost tam nevidim.

K celému pak opétovné uvadim, Ze tato Uprava stanov je pouze za ucelem toho, abyste mohli vzolit pfedsedu
spole€enstvi. Celé stanovy pak musi dojit zmény (tvorby novych stanov) s ohledem na jejich nesoulad se zakonem
i s ohledem na nova ustanoveni NOZ po novelizaci z 1.7.2020.

S pozdravem

31.8.2020, Mgr. Zuzana Molikova, advokatka
www.akmolikova.cz



http://www.akmolikova.cz/

