Spolecenstvi vlastnikii jednotek Modiany 3324-3333 V Praze dne: 25.8.2020

Zprava vyboru SVJ

Tato zprava je vypracovana jako material pro jednani shroméazdéni vlastniki konané dne
16.9.2020 v Modranech.

Nadchazejici shromazdéni vlastniki ma jeden zasadni ukol, a to rozhodnout, zda se po
skonceni prace stavajiciho vyboru SVJ bude volit vybor novy, anebo pokud se nenajdou
kandidati na funkce do vyboru SVJ, zda bude potieba predat spravu domu
profesionalni firmé (funkce profesionalni predseda).

Toto zéasadni rozhodnuti jsme chtéli ucinit jiz na jate 2020, ale epidemie koronaviru nam
ptekazila plany. A je to opét koronavir, ktery nas nuti ud€lat shroméazdéni jiz v zafi, protoze
zatim vSechno nasvédcuje tomu, ze pozdéji na podzim bude jesté hure.

Mandat vyboru SVJ kon¢i na jaie 2021. Vybor se rozhodnul ukoncit ¢innost ke konci roku
2020 z ryze praktickych divodi, zejména kvili jasnému predélu mezi funkénimi obdobimi,
tedy také proto, aby nasi novi funkcionafi i nova spravni firma mohly zacit mohla zacit od
nového roku 2021 (tedy od uceleného obdobi) a v neposledni fad¢ téZ proto by si vybor SVJ
ptal ukoncit praxi mimotadnych jarnich volebnich shromézdéni. O zdravotnim stavu
soucasného vyboru radéji ani nemluvim.

Jaky je soucasny stav mezi kandidaty do funkci v SVJ?

Az do dnesniho dne jsme dostali prihlasky pouze c¢tyi kandidatid, a to: Mgr.Eva DouSova,
PhD., Zdenék Snabl, Ing. FrantiSek Tomek, Ing. Ale§ Picha, z nichZ viichni kandiduji na
funkce do kontrolni komise SVJ a zadny do vyboru SVJ.

Co tedy musime udélat:

Vybor SVJ nemize ¢ekat nepfipraven na to, zda se ndhodou nezvoli novy vybor (kdyz se
dosud nikdo neptihlasil). Musel tedy vychazet pfi piipravé tohoto shromazdéni z prohlaseni
kandidati do KK, ktefi napsali, Ze pocitaji se spravou naseho domu profesionalnim
predsedou, viz priloha 11c. Jiné vyjadfeni od nich nemame.

— Pokud se tedy nezvoli novy vybor, bude nutné ptedat spravu domu profesionalni firmé
a to ma nasledujici dopad:

— K tomu bude nutné zménit a schvalit stanovy a ze kterych se bude muset vyjmout text
o vyboru SVJ a nahradit jej textem o profesionalnim spravci

— Ke schvaleni zmény stanov jsme museli véas zarezervovat Ucast notafe na nasem
shromazdéni, coz se musi ucinit nékolik mésicli predem, stejné jako rezervace salu a
dal$ich véci.

— Protoze zanikne vybor SVJ, doporucujeme posilit pravomoc kontrolni komise SVJ,
nikoliv podle stanov (podle nich mize KK kontrolovat cokoliv, ¢ili pravomoci ma),
ale fakticky vykon, aby KK nekontrolovala ptevazné jen ucetnictvi a energetiku domu,
jako doposud.

Zména stanov

Prvnim krokem tedy je zménit stanovy. Jak? Jednoduse nahradit ¢lanek o vyboru, novym
¢lankem o profesionalnim piedsedovi. PiSu zamérné 0 profesionalnim piedsedovi , protoze
tyto sluzby poskytuji spravni firmy, které kromé spravy bytovych domt, poskytuji i sluzbu
piedseda SVJ. Navrh stanov byl dan pfedem k diskusi a ptipominkam, takZe na schuizi
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piredkladame jiz znéni se zapracovanymi piipominkami, tedy takovymi, které neodporuji
zakonu. Pfipominky jsme dostali jen od kandidati do kontrolni komise, poslala je pani
Dousova dne 25.8.2020.

Zmeéna stanov, vcetné posledni verze navrhu se zapracovanymi pfipominkami, a vcetné
samotnych zmén, vcCetn¢ pripominek Kk pivodnimu navrhu i Kkomentafe pravnika
k zapracovani pfipominek najdete v priloze 11 a na webu SVJ.

Vybérové fizeni na spravni firmu

Vysledky vybérového fizeni z konce Iéta roku 2019 byly soucasti zapisu ze shromazdéni
vlastniku z listopadu 2019 a jsou na webu SVJ.

Ke konci tnora 2020, coz byl termin na piedani nabidek na spravu domu od profesionalni
firmy vybor SVI obdrzel od pana Snibla 29.2.2020 tip na dvé firmy. Z nich jedna
neposkytuje sluzbu profesiondlniho predsedy a druha je nejdrazsi z poptanych. Vybérové
fizeni je zdokumentovano V ptiloze 12 a na webu SVJ.

BéZna agenda:

Zprava o hospodaieni za rok 2019

Samoziejmé toto shromazdéni také fesi hospodafeni naseho SVJ za rok 2019. To najdete
vV samostatné zpravé o hospodafeni, viz pfiloha ¢. 4. Zni plyne, ze jsme vroce 2019
predev§im splaceli uvér za stfechu z roku 2016 a zajistovali povinné revize a zachovné
&innosti, viz piilohy &. 4 a 6. Zadné vétsi opravy jsme neplanovali ani neprovadgli.

K avéru mizu prohlasit, ze bude splacen ke konci roku 2020. V srpnu 2020 jsme zaplatili
mimofadnou splatku 100.000,- K¢&. Tim padem bude v prosinci 2020 posledni splatka jen asi
50 tis. K¢. Na uétech ndm aktualné zbyva .......... K¢.

Plan oprav na rok 2021

Navrh planu oprav na rok 2020 bude piednesen jako kazdoro¢né jako samostatny bod
programu shromazdéni a to véetn€ vyhodnoceni oprav za rok 2019 a 2020, kde se provadély
jen nutné povinné revize (plyn, elektiina spole¢nych prostor) a vyse uvedené akce.

Zatimco v roce 2018 byly v planu opravy a revize v celkové vysi 996 tis. K¢, v roce 2019 to
bylo jen za 210 tis. K& a v roce 2020 jiZ jen za 173 tis. K¢ V roce 2020 jsme provedli
vlastné jen revize a nutné opravy: - revize PHP a PO, kontrola dotazeni svorek v rozvadécich,
ostatni drobné a neplanované opravy. Je tomu tak kvili splacenému uvéru, viz vyse.

Kromé povinnych revizi a zdchovnych ¢innosti planujeme na rok 2021 vymalovani vchodd,
S tim, Ze se bude provadét postupné, jak dovoli finan¢ni prosttedky. Na rok 2022 jiz udéla
plan oprav profesionalni predseda ve spolupraci s nové zvolenou kontrolni komisi. Na uctech
je vSak nutné zachovavat havarijni rezervu cca 500 tis. K¢.

Seznam oprav a ¢innosti poZadovanych vlastniky

Dluzno podotknout, ze ¢innosti pozadovanych na minulych shromazdénich byla cela fada.
Vybor ty nejakutnéjsi z nich poptal, aby zjistil orientacni ceny:

- malovani ve vchodech (schodisté) - cca 650 az 7000 tis. K¢ za cely dum.

- automatické spinani osvétleni ve vchodech a Zarovky LED — cca 270 tis. K¢ za cely dim

Dale bylo poZadovano:

- opravy poskozeného zabradli
- oploceni kontejnerti na odpad
- opravy zabradli na lodziich

K opravam jesté patii feseni nasi Zzaloby na firmu ProUrban o penale za zpozdéni dila. Zalobu
jsme podali na pfelomu dubna a kvétna 2019. Dosud neprobéhnul soud. Druhy ptipad se tyka
podlah na schodistich v domé (zhotovitel firma Resado). Tam je jednak Spatna kvalita, ale co
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je hlavni problém, neochota nase reklamace feSit. Vite, Zze jsme byli nuceni si nechat cast
reklamovanych vad opravit jinou firmou (podlahy Bim). Nyni vymahame po zhotoviteli nase
naklady na zaru¢ni opravy a penale za pozdni feSeni reklamaci. Pravnici se sesli,
pravdépodobné to skonci zalobou.

Piedpis uhrad

V piedpisu uhrad zistava zachovan poplatek do fondu oprav ve vysi 20 K¢ na metr ¢tvereény
podlahové plochy bytu, odména vyboru a KK v celkové vysi do 200 tis. K¢ za rok (vcetné
vSech dani a odvodu) a poplatek 135,- K¢ za byt a mésic za spravu SBD. Ostatni polozky se
od loniska az tolik nelisi.

Upravy zelené kolem domu

V minulych létech prob&hly upravy zelené kolem domu. Protoze se jednd o pozemky mésta
Prahy, vzdy hledame dohodu s MU Praha 12, (s Odborem Zivotniho prostiedi). Na rok 2019
se kone¢né podafilo prosadit vysadbu zivych ploti kolem vchodii 3330 a 3331. V letoSnim
roce Vv Cervenci (tedy nikoliv v obdobi vegeta¢niho klidu) bez informovani vyboru SVJ
necitlivé ofezali zivy plot z Sefiku, takze tam zistaly téméf jen holé klacky. Je to pozemek
mésta, takze si nemizeme vyskakovat, ale vypada to piiserné.

Webové stranky SVJ  www.svj-modrany-3324.cz

Na naSich webovych strankach najdete podklady ke shromazdéni véetné pozvanky, této
zpravy vyboru, zpravy o hospodareni, splaceni uvéru, plan oprav, predpis thrad na
pristi rok, pripadné dalsi dokumenty. Dale tam najdete i zapisy ze shromazdéni, stejné tak
jako i dokumenty k opravé stfechy, zalobé na firmu ProUrban a dalsi informace. Webové
stranky maji bézné¢ dostupnou cast, kde jsou vyvéSeny dokumenty pro nadchazejici
shromazdéni (pozvanka na shromazdéni, tato zprava vyboru a dalsi) a zapis z posledniho
shromazdéni. Na casti pfistupné jen pod heslem najdete starSi zapisy ze shromazdéni a dalsi
informace. Adresa na naSe stranky je: Www.svj-modrany-3324.cz.

V Praze dne 25.8.2020
Za vybor SVJ ptipravil: A.Trdy ve spolupraci se ¢leny vyboru SVJ,

Na internet a nasténky ve vchodech vyvéseno nejpozdéji dne 01.02.2020, tj. 15 dni pfed konanim shromazdéni
(podle stanov)
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