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Zprava Kontrolni komise
pro shromazdéni viastnikd konané dne 16.09.2020

Zprava KK obsahuje 7 bodu

. kontrola ucetnictvi 2019

. kontrola ucetnictvi 01-07/2020

. pribéh uplatnéni nakladd na opravy podlahovych krytin na firmé Resado
. informace k pribéhu uplatnéni penéle na firmé ProUrban

. mimoradné opravy v roce 2020

. rozbor vyuctovani nakladd na SV, TV a teplo za rok 2019

v vy

. rekapitulace nedodélkl vymény méfi¢a SV, TV a tepla
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. zplUsob vedeni Ucetnictvi v roce 2019 a 01-07/2020 byl beze zmén. Interni vedeni ptehledu faktur a pohyb(i na
pokladné povaZujeme za dostate¢né, jasné a pfehledné.

Veskeré pohyby na uctech se tykaji béZnych provoznich (platby za energie) a servisnich ¢innosti SVJ

(planované revize a kontroly )

stavy UCth k 31.12.2019 : bézny Ucet = 429.376,71 K&, spofici Utet = 407.573,21

stav Uvéru k 31.12.2019 = 1.305.552,91

Pohyby na pokladné se tykaji vyhradné ¢innosti spojenych s drobnou Gdrzbou ¢&i administartivni ¢innosti SVJ
stav pokladny k 31.12.2019 = 12.674,00

2. Ugetnictvi za 01-07/2020 je bez zjevnych zavad. Vegkeré pohyby na Uctech a v pokladné se
tykaji béZného provozu SVIJ.
stavy U¢th k 31.07.2020 : bézny ucet = 212.473,99 K¢, spofici Ucet = 497.916,71
stav pokladny k 31.07.2020 = 12.674,00 (pohyby za 01-07/2020 byly zati&tovany v 08/2020)

3. Reklamace vad podlahovych krytin (specifikovanych znalcem v odborném posudku) dosud neni dofegena.
Reklamacni vady byly ¢aste¢né odstranény fyrmou Bim (10/2019) a néklady na tyto opravy (66.148,- K&) + penale
za pozdni feSeni reklamaci jsou uplatnéné u firmy Resado. Do konce zafi tohoto roku prob&hne posledni
jednani's firmou Resado (o Uhradé uplatnénych nakladd a penéle) pted podanim zaloby

4. Zaloba na firmu ProUrban (vymahani penale za pozdni pfedani dila) rovnéz neni dosud dofesena
Zaloba byla podana v kvétnu 2019. Do soutasné doby soud neprobéhl. Dle dotazu pfedstavenstva na soudu
by preliceni mélo probé&hnout do konce tohoto roku

5. Do konce roku by mély byt realizovany (terminy nejsou k dne3nimu dni stanoveny) jesté dvé mimoradné opravy
a) oprava vandaly poskozené fasady na $titu vchodu 3333 (strhané zatepleni)
Za tuto pojistnou udalost pojistovna jiz vyplatila 99.603,- K¢
b) oprava hromosvodii z divodu velkého zemniho odporu pokud opétovné méFeni nevykdze pozadované hodnoty

6. Kontrolni komise jako kaZdy rok provedla rozbor rozué¢tovani naklad na SV, TV a UT za rok 2019
provadéné poprvé jiz kompletné firmou Techem
Stejné jako v pfedchozich letech jsme se nezabyvali kontrolou jednotlivych vytétovani byt
(coi je véci kazdého vlastnika), nybrz kontrolou dodrzeni platné legislativy tj. vyhl.269/2015
a statistickymi udaji vypovidajicimi o celkovych spotfebdch médii a vzniklych ztratach
Na vytapéni objektu jsme v roce 2019 spotfebovali 1.336 Gj v celkové hodnoté 960.866,- K¢
coz jsou hodnoty prakticky shodné s rokem 2018 (1.356Gj = 954.981,- K¢&)
Jednotkova cena tepla v hodnoté 719,19 K&/Gj odpovida cendm roku 2019 a nastaveni odbérového diagramu
Mérna spotieba tepla na UT vypovidd o celkové spotiebé tepla na jednotku plochy a o celkovych
ztratach tepla v objektu. Dosazend hodnota za rok 2019 = 0,240 Gj/m2 odpovida charakteru
topného obdobf a je to hodnota stejné jako v pfedchozich letech velmi pfizniva.
Mérna splotieba tepla na ohfev TV vypovida pfedevsim o ztatach tepla v rozvodech TV p#i distribuci




a cirkulaci. Hodnota mérna spotieby tepla pro ohfev TV v roce 2019 doséhia hodnoty 0,377 Gj/m3 co? je hodnota
sice vy$&i nei v roce 2018 (0,304) ale stale dobra. Pfesto bych doporucil v ndsledujicich obdobich vyvoj hodnot
mérné spotfeby sledovat

Celkovy naklad na SV 500.338,- K¢& a z toho plynouci pfepoétend jednotkova cena 104,41 K&/m3 vypovida

o narustu rozdilu mezi fakturovanym mnozstvim SV a souctem namérd bytovych vodomérd na hodnotu +12,19%
tj. +665 m3 (v roce 2018 = +4,00%). Je to sice stdle pod akceptovatelnou hodnotou 15%, ale i zde doporucuji
sledovat vyvoj hodnot

Celkovy néklad na SV pro TV 291.090,- K& a z toho plynouci pfepoétend jednotkové cena 116,61 K¢/m3 vypovidad
o velkém naristu tozdil mezi fakturovanym mnozstvim TV a sou¢tem namér( bytovych vodomért €ini +22,82%
tj. +738 m3 (v roce 2018 = -0,29%) co? je jiz vyrazné nad limitem 15%. ‘

Vzhledem k tomu, Ze bytové vodoméry jsou nové (na zatatku svého ovérovaciho obdobi), kdy je jejich pfesnost
nejvy$si, doporucuji provést kontrolu (ovéfeni) patniho vodoméru SV pro TV

Vzhledem k trendu mirného poklesu spotieby tepla pro UT a TV a tim mirnému narlstu jednotkovych cen za Gj
zplsobenych nastavenim odbérovych diagrami doporucujeme provedent jejich Gpravy dle dosaZenych hodnot
roku 2019 (tj. 1.336 Gj pro UT a 941 Gj pro TV)

7.k 31.8.2020 jsou stale jesté evidovany dvé bytové jednotky kde z dvodu stavebnich Uprav a nepfistupnosti
vodomér(i nebyla firmou Techem provedena jejich vyména (byt 87 1 vodomér, byt 88 2 vodoméry)
V tomto sméru upozorfiujeme na skuteénost, Ze vodoméry s proslym metrologickym ovéfenim jsou ze zakona
"nezplsobilé" a nelze tudi? jejich ndméry pouZit pro potieby rozuctovani. Rozuctovatel je v tomto pfipadé
( vlastnik jednotky neumozni instaklaci méfidel) oprdvnén postupovat dle vyhl.269/2015 a stanovit spotfebni
slozku ve vy3i trojnasobku primérné spotifebni slozky na 1m?. Je tudi? zcela jednoznaéné v zajmu vlastnika
aby provedl potfebné Gpravy a dohodl vyménu méfidel.

zpracovali : Cisafovsky, Liskova, Picha
dne : 14.9.2020



