i STANOVY.
SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

ClL 1
Zakladni ustanoveni

. Spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou podle§ 1194 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

. Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou dom( ¢&. p. 3324 az 3331
a pozemku/u €. parc. 4635/76, 4635/77, 4635/78, 4635/79, 4635/80, 4635/81, 4635/82, 4635/83,
4635/84, 4635/85, vée v k. 0. Modfany, obec Praha 4 (dale jen "dim, a ,pozemek") v rozsahu a
zplsobem uvedenym v § 1189 obcanského zakoniku a v téchto stanovach. Spole¢né ¢asti domu a
pozemek se dale také nazyvaji ,spole¢né Casti".

. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "jednotka"), spoleénymi &leny
spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téz jen "Clen
spole€enstvi").

cL
Nazev a sidlo spolecenstvi

. Nazvem spolecenstvi jsou slova,,Spole¢enstvi vliastnik( jednotek Modfany 3324 - 3333".

. Sidlo spole&enstvi je na adrese: Praha 4 - ModFany, Fi$erova 3324, PSC 143 00
coz je i doruCovaci adresa pro postu.

CL.m
Sprava domu a dalsi €innosti

. Spolec¢enstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zpusobem a v rozsahu stanoveném
pravnimi predpisy, témito stanovami a dal$imi rozhodnutimi organt spolecenstvi.

. Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o €innostech tykajicich se spravy domu a pozemku se
fidi pravnimi predpisy.

CLIv
Clenstvi ve spolecenstvi

. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.
Spolecenstv ¢leny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak Clenové spoleCenstvi
sdéluji spole¢enstvi zakonem vyzadované informace.

. Clen spolegenstvi se miize nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym ¢lenem spolegenstvi nebo
treti osobou na zakladé pisemné pIné moci. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani vudi
spolecenstvi spoleéného zastupce.

CLV
Clenska prava a povinnosti a zptisob jejich uplatiiovani



1. Clen spoleenstvi ma prava a povinnosti viastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedenad v

pFislusnych ustanovenich zakona a dalSich pravnich predpist, pokud tyto stanovy neurcuji jinak.
Tato prava c¢len spolecenstvi uplatiiuje zpisobem stanovenym zakonem, véetné zakladnich zasad
obcanského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti ¢lent
spole€enstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spolecnych ¢asti

Clen spole&enstvi ma pravo zejména:

6.1. uzivat spolecné Casti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych,

6.2.  uCastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

6.3.  ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

6.4. volit a byt volen do organu spolecenstvi,

6.5. predkladat organdm spole¢enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatku v jejich ¢innosti,

6.6——obdrzet vyuctovani zéloh-napfispevky-na-spravu-domu-a-pezemkd-a-zaloh na plnéni spojena nebo

squvisej[ci sv’uil'vvénim jqdngtk (dale jen ,,sjuib,y'i) a vr cen[ pn"'l’pavd’nyph pFevp’Iatkf‘Jv,’ vs,ﬁma

6.7. nahlizet do vSech pisemnych podkladl tykajicich se ¢innosti spoleenstvi a na svij naklad zadat o
pofizeni kopie, opisu &i vypisu z téchto podkladd.

3. Clen spoledenstvi ma povinnost zejména:

3.1. dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organl spole€enstvi schvalena v souladu s
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

3.2. hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh,

3.3. hradit naklady, které spole€enstvi se spravou domu a pozemku na zakladé zadosti ¢lena &i z jinych
davodu na strané ¢lena spolecenstvi vzniknou (kli¢e, nahlizeni do listin, nezpfistupnéni bytu aj.),

34. kontrolovat sam, Ze vSechny jeho platby vic¢i spoleCenstvi skute¢né odchazeji v aktualné
predepsané vysi a hradit je v€etné pfipadné vzniklého pFislusenstvi, tj. zejména urokl a poplatkl z
prodleni dle platnych pravnich predpisi a nakladd na upominky dle sazebniku operativniho
spravce,

35. tento odstavec byl zruSen

3.6. Fidit se pfi uzivani spoleCnych cCasti domu a spoleCnych zafizeni pravidly téchto stanov a
rozhodnutimi (pokyny) organu spole¢enstvi, v€etné povinnosti hlasit Udaje o kli¢ich od spole¢nych
¢asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich dodrzovani také vSemi osobami, kterym do
domu umozni pfistup, v€etnénajemcaq,

3.7. zdrzet se jednani, jimz by ztiZil uzivani jednotky nebo spole¢nych ¢asti jinym viastnikim jednotek a
nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lenl spolecenstvi; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét
tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek, provadét upravy
spolecnych &asti jen se souhlasem spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se
v§emi vlastniky jednotek v domé,

3.8. odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spole¢nych
Castech zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo jimz do domu umoznil vstup,
pfipadné nahradit naklad spole€enstvi na tento Ucel vynalozeny,

3.9. umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii
v jednotce a ode€et naméfenych hodnot,

3.10. umoznit po pfedchozim vyzvani spolecenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyzaduji Upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole¢nych casti,

3.11. oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu spole€enstvi datum nabyti vlastnictvi jednotky
v€etné své adresy a poctu osob, které s nim sdileji domacnost, pfipadné bydli v byté po dobu, ktera
¢ini v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom kalendarnim roce, v pfipadé rozuctovani sluzeb podle
osob pak osoby, u kterych Ize mit za to, ze s nim budou zit v jednotce po dobu delSi nez 2 mésice v
pribéhu zucétovaciho obdobi,

3.12. oznamit spoleCenstvi v pfipadé pfenechani bytu do uzivani jiné osobé jméno a adresu této osoby
vcetné poctu osob ve smyslu pfedchoziho bodu,

3.13. predat spoleCenstvi pfed zahajenim stavebnich Uprav projektovou dokumentaci v pfipadé, ze

[Naformétovéno: neni zvyraznéné ]




stavebné upravuje svou jednotku, a po predchozi vyzvé umoznit spoleCenstvi pfistup do
jednotky pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni
spolecné Casti.

CLVI
Shromazdéni

1.NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi clenové spolecenstvi.

2.

Do pusobnosti shromazdéni patfi:

6.1. zména stanov,

6.2. zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo kjednotkam,

6.3. volba a odvolavani ¢lend volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

6.4. schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spoleCenstvi a o spravé domu a pozemku, o vySi zaloh na prispévky na spravu domu a
pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevy&erpanych
zaloh,

6.5. schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vy$e zaloh na jejich Uhradu, jakoZz i zpUsobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky a rozpoctu spolecenstvi jednotek,

6.6. rozhodovani:

2.6.1. o Clenstvi spole€enstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

2.6.2. 0 zméneé ucelu uzivani domu nebo jednotky,

2.6.3. 0 zméné podlahové plochy jednotky,

2.6.4. o Uplném nebo ¢astecném slouc¢eni nebo rozdéleni jednotek,

2.6.5. 0 zméné podilu na spole¢nych &astech,

2.6.6. 0 zméné v urceni spole¢né &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

2.6.7. o udrzbé&, opravé nebo stavebni upravé spolecné €asti, vyjma véci uvedenych v
¢l. VIl odst. 5 téchto stanov,

6.7. udélovani pfedchoziho souhlasu:

2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII

odst. 5 téchto stanov,
2.7.3. k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecCenstvim véetné schvaleni vySe a podminek uvéru,
2.7.4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny

vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

6.8. urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o
jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu €innosti,

6.9. rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi (napf. pronajem nebytovych prostor).

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ spoleenstvi.

Shromazdéni musi byt statutarnim organem svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu

pofadu zasedani nejméné takovy pocet ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech

hlasu, nejméné vsak dva z nich, a to do 30 dnl od doruceni této zadosti.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle véem ¢lendm spolecenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt zaslana postou, nebo pfedana osobné& nebo vhozena do postovni
schranky a souCasné zvefejnéna na obvyklém misté v domé nejméné 15 dni pfede dnem
konani zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
porad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi
seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance

pfipojeny.
Zasedani shromazdeéni fidi statutarni organ spole€enstvi, neurci-li jinou osobu.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu hlasu.

6.1. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasu pfitomnych ¢lenl spolecenstvi,
pokud zakon nebo tyto stanovy neuréi jinak. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podilt ¢lenu spolecenstvi na spole¢nych ¢astech; ¢lenové spolecenstvi,
ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas



6.2. fi Ctvrtin hlast pritomnych ¢lenu spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti usnesenio:

2.1. zméné stanov,

2.2. zplUsobu rozucétovani nakladu na sluzby na jednotlivé viastniky.

adpoloviéni vétsiny hlastivSech €lent spoleCenstvi je zapotiebi k:

1. volbé ¢lenu statutarniho organu spolecenstvi, -

2. prijeti usneseni o0 opravé nebo stavebni Upravé spole¢né casti v ¢astce nad

250.000 K¢ nebo o jejich financovani s vyuzitim uvérovych zdrojl; tim neni dotéeno
ustanoveni 2.6.7. tohoto ¢lanku.

6.4. Pfi hlasovani o zméné velikosti podilu na spole€nych ¢astech vSech vlastnik( jednotek nebo
0 zméné pomeéru vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dlsledku zmény
podill na spole€nych ¢astech se vyzaduje souhlas vSech vlastnikd jednotek
Souhlas v$ech vlastnikl jednotek je zapotiebi také pfi kolauda¢ni zméné z bytu na nebytovy

prostor.

T
6.2.
6.2.

63. N

6.

6.

3.
3.

. Ze zasedani shromazdeéni se pofizuje zapis, za jehoz porizeni odpovida Fidici zasedani. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o
prabéhu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje fidici zasedani a zapisovatel.
Zapisy vcéetné pisemnych podkladll k zasedani shromazdéni musi byt uschovany u statutarniho
organu spolecenstvi.

. ZplUsobem stanovenym zakonem mimo zasedani (per rollam) mize byt rozhodnuto:

6.1. o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které nebylo
zpUsobilé se usnaset, a to na navrh statutarniho organu, ktery shromazdéni svolal,

6.2. o tychz zalezitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdéni, ale nebyl-li
navrh na usneseni pfijat kvalifikovanou vétSinou hlast ve smyslu odst. 6.2. (a 6.3.) tohoto
¢lanku, a to na navrh statutarniho organu, ktery shromazdéni svolal,

6.3. v jinych vécech, nez jsou uvedeny v odst. 6.2. (a 6.3.) tohoto ¢lanku, a to na navrh
statutarniho organu spolecenstvi.

K pfijeti rozhodnuti o vécech podle 6.2. (a 6.3.) tohoto ¢lanku mimo zasedani je zapotfebi
souhlasu nadpoloviéni vétsiny hlast vSech vlastnikd jednotek.

[ RV]!
Statutarni organ spolecenstvi
Predseda spolecenstvi

. Predseda spole¢enstvi vlastnikl je statutarnim organem spolecenstvi viastnikd. Statutarni organ ma
jednoho ¢lena. Ridi a organizuje béznou cinnost spolecenstvi vlastnikl a rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolec¢enstvi vlastnikd s vyjimkou téch véci,
které jsou podle pravnich predpist ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo.

. Predseda spolecenstvi vlastnikd zastupuje spolecenstvi vlastnikli navenek samostatné ve vSech
zalezitostech. Za spolecenstvi vlastnikl se predseda spolecenstvi vlastnikl podepisuje tak, Ze k jeho
nazvu pripoji svlj podpis a udaj o své funkci.

. Funkéni obdobi predsedy spolecenstvi vlastnikll ¢ini pét let a po¢ina zvolenim do funkce. Predseda
spolecenstvi vlastnikii je volen a odvolavan shromazdénim, mlGze byt do své funkce volen
opétovneé.

. ZpuUsobily byt pfedsedou spolecenstvi viastnikd je ten, kdo je plné svépravny a je beziuhonny ve
smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zzivnostenské podnikani. Je-li pfedsedou spolecenstvi
vlastnikll jina pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve statutarnim organu zastupovala,
jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.

. (Osoba, jejiz upadek byl osvédéen, se muze stat predsedou spolecenstvi vlastnik, oznamila-li to
predem spolec¢enstvi viastniku, to neplati, pokud od skonéeni insolvenéniho Fizeni uplynuly alespori
tfi roky. Byl-li osvédcéen Upadek osoby, ktera je jiz predsedou spolecenstvi vlastnikl, oznami to tato
osoba bez zbyteéného odkladu spolecenstvi vlastnikl. Nedoslo-li k oznameni, mize se domahat
kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby predsedu spolecenstvi viastnikll z funkce odvolal soud. To
neplati, rozhodlo-li spolecenstvi vlastnikl, poté, co se o osvédceni Upadku této osoby dozvédélo, ze



ma ve funkci setrvat.

6. Kdo pfijme funkci predsedy spole¢enstvi vlastnikl, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce
fadného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z
toho pro sebe dusledky. Predseda spolecenstvi vlastnikl vykonava funkci osobné.

7. Odpovédnost predsedy spolecenstvi vlastniki za $kodu, kterou zplsobil porusenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se Fidi ustanovenimi obanského zakoniku. Nenahradil-li predseda
spolecenstvi vlastnikd Skodu, kterou spolecenstvi vlastnikd zpasobil porusenim povinnosti pfi vykonu
funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véfiteli spolecenstvi vlastnikli za jeho dluh v rozsahu,
v jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi vlastnikll nemGze domoci.

8. Predseda spolecenstvi viastnikl jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikd zejména:

8.1. zajiStuje zalezitosti spolecenstvi viastnikl ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi vlastnikll podle pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde o
zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou ¢innost,

8.2. rozhoduje o pojisténi domu,

83. rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

84. odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni Uetni zavérky a za predlozZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

85. pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodareni spolecenstvi vlastnikd s vysledky plnéni
rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi viastnika,
které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a
povinnych revizich véetné Gdaju o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

8.6. predklada k projednani a schvéleni GcCetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

8.7.  zajiStuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastniku,

8.8. sdéluje jednotlivym ¢lentm spolecenstvi vlastnik podle usneseni shromazdéni vysi prispévku
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

89. zajiStuje vyudtovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo preplatk,

8.10. zajiStuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vlastnikl vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti vuci tretim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spole¢enstvi viastniku.

9. Predseda spolecenstvi viastnikl jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

9.1. v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
jednani za spolecenstvi vlastnik( navenek ve vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

9.2.  zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ini vaci
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkl nebo k
nahradé vzniklé Skody,

9.3. za spolecenstvi vlastnikil vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenliim spoleéenstvi vlastniki,

9.4. plni povinnosti podle pravnich predpisu ve vztahu k rejstfiku spole€enstvi vlastnikl jednotek
vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem,

95. vpfipadé zmeény prohlaSeni dle §1166 o.z., zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez
zbyte€ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené prisluSnym katastralnim Gfadem.

10. V plsobnosti pfedsedy spolecenstvi vlastniku je dale rozhodovani:

10.1. o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v



kalendarnim roce souhrnné castky 50 000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendarnim roce nepresahuje v souhrnu 50 000 K¢;

10.2. o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych casti nemovité véci, neprevysuji-li naklady v
souhrnu ¢astku 110.000 K¢ v kalendarnim roce; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpusobené havarii na spoleénych ¢astech.

11. Funkce predsedy spole¢enstvi vlastniki konéi:

11.1. uplynutim funkéniho obdobi,

112. odvolanim z funkce,

11.3. odstoupenim z funkce,

114. ztratou zpuUsobilosti byt pfedsedou spolecenstvi viastnikd

115. volbou nového ¢lena/€lent statuarniho organu,

11.6. pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

12. Odstoupi-li predseda spolecenstvi vlastniki ze své funkce prohlaSenim doslym spolecenstvi
vlastnikdl, zanika funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni.

13. Soud jmenuje spolecenstvi vlastnikl opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy predsedy
spolecenstvi vlastnikll v rozporu se zajmy spolecenstvi vlastnikd. Tyto stanovy ve smyslu § 488 o. z.
uréuiji, aby v tomto pFipadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze élent spoledenstvi viastnikd. |

Cl.vi
Kontrolni komise

1. Dalsim volenym organem spole€enstvi je kontrolni komise. Kontrolni komise je organem, ktery je
opravnén kontrolovat veskerou &innost spole€enstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lent na &innost
spoleCenstvi a jeho organu. Kontrolni komise je 3-Clenna. Pokud neni uvedeno jinak, plati pro
kontrolni komisi vSechna pravidla, stanovena pro statutarni organ.

2. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do v§ech ucetnich a jinych dokladl
spolec€enstvi, pofizovat si z nich na naklad spolecenstvi kopie a vyzadovat od statutarniho organu
spole€enstvi potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Statutarni organ je povinen kontrolni
komisi poskytovat potfebnou soucinnost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

3. Kontrolni komise v ramci své plUsobnosti zejména kontroluje ¢innost statutarniho organu, podava
statutarnimu organu zpravu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni ¢innosti s pfipadnymi navrhy
na opatfeni vedouci k odstranéni zavad, muze se uc€astnit prostfednictvim svého zastupce jednani
statutarniho organu, projednavéa stiznosti ¢lenli spolecenstvi a podava shromazdéni zpravu o
vysledcich své kontrolni ¢innosti.

€l IX
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych
casti

1. Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spole¢né €asti pfimo ¢i i jen nepfimo uzivaji a podileji se
proto i najejich sprave, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladd na né, vsichni ¢lenové
spolec¢enstvi. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v
zajmu vSech spoluvlastnikl nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek a zachovani
nebo zlepSeni spoleCnych casti. Ma se za to, Ze se sprava vztahuje i na spolecné casti, které
slouzi k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikimjednotek.

2. Na zakladé rozhodnuti shromazdéni maze spolecenstvi povéfit jinou osobu zajiStovanim nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny plsobnost a odpovédnost spolecenstvi za
zajiStovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna plsobnost organu spolecenstvi podle
zakona a téchto stanov.

Komentar [AKZM1]: Clanek o
vyboru byl nahrazen timto ¢lankem
o pfedsedovi SVJ.




. Pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti se stanovi tato pravidla:

3.1. O zasadach pro uzamykani spolecnych ¢&asti (prostor), o podminkach vydavani kli¢u
vlastnikim jednotek, o evidenci kli€t a nakladech s tim spojenych a o pfipadném upfesnéni
rozsahu a doby uZivani spole¢nych prostor rozhoduje shromazdéni.

3.2.  Clen spoleCenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spolecnych c&asti i vSemi
osobami, kterym vstup do domu umozni.

3.3. Clen spole€enstvi neni opravnén rusit dalsi ¢leny spolecenstvi &i jiné osoby v uzivani jednotek
a spole¢nych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim, zejména nepfimérenym hlukem,
koufem, otfesy, pachem ¢i svétlem.

3.4. Clen spole€enstvi neni opravnén uvnitf spolecnych prostor jakkoli manipulovat s ohném ani s
doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o poZarni ochrané.

3.5. Clen spoleCenstvi neni opravnén ve spoleCnych Castech umistovat &i ukladat jakékoli
predméty bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spole¢né casti,
prenechané k jeho vylu€énému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi pfedpisy tim nejsou
dotceny.

3.6. Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zplisob uzivani spole¢nych €asti domu a pozemku nebo
pokyny a pravidla spoleCenstvim za tim UCelem pfijata, vyzve ho spoleCenstvi ke zdrzeni se
takového jednani. V pripadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je spoleCenstvi
opravnéno cCinit opatfeni k naplnéni vyzvy, pfi€emz vSechny Ucelné vynalozené naklady s tim
spojené budou uplatnény vici tomuto viastnikovi jednotky.

3.7.  Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich zakonnych pravidel
v mezich ur€enych zakonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je statutarni
organ spolecenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu a pozemku,
uzivani spole¢nych ¢asti a zachovani porfadku v domé, véetné pokynu pro provoz technickych
zafizeni v domé.

Cl. IX
Hospodareni spole¢enstvi, pravidla pro sestaveni rozpoctu
spoleéenstvi, pro prispévky na spravu a zalohy na sluzby a pro zpusob
urceni jejich vyse

. Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky, poskytovanymi &leny spole€enstvi na uhradu
prispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky, poskytovanymi c¢leny
spole€enstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi financnimi prostfedky
ziskanymi v ramci cinnosti spolecenstvi. Spole€enstvi nesmi podnikat ani se na podnikani ¢i jiné
¢innosti podnikateld podilet, to se v8ak netyka vkladu finanénich prostfedk(l spole€enstvi na
bankovni U¢ty spolecenstvi.

. Spole€enstvi hospodafi a naklada se svym majetkem v souladu s ucelem vymezenym v zakoné a
zplsobem stanovenym pravnimi predpisy.

. Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k
tomu pfislusnym organem spole¢enstvi a plnéni zavazk( tretich osob vuéi spolecenstvi. Statutarni
organ spolecenstvi odpovida za v€éasné plnéni téchto ukoll.

. Clenové spolegenstvi rusi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech.

Rozpoctem spolecenstvi se rozumi predpokladané naklady na spravu domu a pozemku a na
sluzby a vySe zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby. Rozpocet
spolecenstvi se sestavuje zpravidla na kalendarnirok.

. Zélohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové spoleCenstvi na
zakladé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k tomu statutarnim organem
spolecenstvi na bankovni Ucet spolecenstvi. Vyuctovani zaloh se provadi podle pravnich predpisu a
pravidel schvalenych shromazdénim. Statutarni organ pisemné informuje vlastniky jednotek o
pohybu a stavu finan¢nich prostfedkd spolecenstvi nejméné jedenkrat ro¢né, a to zpravidla na
zasedani shromazdéni formou zpravy o hospodareni spole€enstvi.

. Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru velikosti
svych spoluvlastnickych podild na spole€nych &astech. Povinnost pfispivat na odménu ¢lenim
volenych organt spolecenstvi a na odménu osobé, ktera ma zajiStovat nékteré €innosti spravy domu
a pozemku (zejména tzv. operativni spravce) je ur€ena rozhodnutim shromazdéni podle poctu
jednotek.
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Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost pfispévky na spravu
domu a pozemku ke dniucinnosti pfevodu vyporadat.

(o] D4
Ustanoveni zavére¢na

. Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spole¢enstvi pisemnosti uréené ¢leniim
spolecenstvi jako obycejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu ¢lenl spolecenstvi;
tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za doru¢ené tietim dnem po odeslani.

. Je-li evidovana adresa €lena spoleCenstvi totozna s adresou domu, pro ktery spolecenstvi vzniklo, a
ma-li ¢len spole€enstvi v tomto domé oznacenou postovni schranku, mohou byt pisemnosti namisto
zasilani prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb vhazovany do této poStovni schranky; tyto
pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za doru¢ené tfetim dnem po vhozeni.

Pfipadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou kontaktni adresu, nez je
adresa jednotky, musi byt ¢lenem spolecenstvi opatfena jeho podpisem.

Pfipadna zadost o zasilani pisemnosti doporu¢ené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem spolecenstvi
opatfena jeho podpisem; rozhodne-li tak spolecenstvi, je ¢len spolecenstvi povinen uhradit
spoleCenstvi naklady napostovné.

Ustanoveni odst. 2. az 5. tohoto ¢lanku nevyluCuje moznost spole€enstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti ¢lendm spole¢enstvi doporuc¢ené nebo s dodejkou bez jejich zadosti.

. Podnéty zaslané ¢leny SVJ na verejné e-mailové adresy statutarniho organu SVJ maji stejnou vahu,
jako pisemné podnéty vhozené do schranky SVJ nebo prfedané osobné. Na e-mailové podnéty je
preferovana odpovéd e-mailem, pokud neni ve zpravé uvedeno jinak.

. Tyto stanovy byly odsouhlaseny shromazdénim Spolecenstvi vlastnikl SVJ Modfany 3324-3333
konaném dne a téhoz dne nabyly ucinnosti.



