Společenství vlastníků jednotek Modřany 3324-3333
V Praze dne: 12.10.2015

Zpráva výboru SVJ

Tato zpráva je vypracována jako materiál pro jednání shromáždění vlastníků konané dne 11.11.2015 v Modřanech. Zpráva zahrnuje výčet a stručný popis činností výboru od posledního shromáždění vlastníků dne 12.11.2014 do listopadu 2015 a stručné hodnocení stavu našeho SVJ, včetně návrhu potřebných činností a opatření pro další období.

Termín konání shromáždění a pozvánka
Letos se opět podařilo zajistit sál v KD Otava v termínu před koncem roku, jak je optimální, a to 11.11.2015.  Pozvánka na shromáždění včetně této zprávy byla vyvěšena dne 15.11.2015.  
Hospodaření SVJ

Shromáždění vlastníků obligatorně projednává zprávu o hospodaření SVJ za předchozí rok, tj. za rok 2014, která bude přednesena v samostatném bodě. Hospodaření SVJ je podrobně popsáno ve standardních předepsaných dokladech,  tj. roční účetní závěrka a výkaz položek nájemného (za celé SVJ). Tyto doklady jsou v originálech k dispozici u výboru SVJ a v dostatečném počtu kopií budou i přímo v místnosti shromáždění.

Dále výbor SVJ předkládá i předběžnou stručnou aktuální zprávu o hospodaření s finančními prostředky v roce 2015: Ke konci září 2015 jsme měli na obou účtech SVJ celkem částku 2.836.139,30 Kč. Kromě běžných úhrad za energie a služby, jejichž vyúčtování bude známo po účetní závěrce za rok 2015, byly v tomto roce hrazeny opravy prováděné dle plánu oprav. 
Z fondu dlouhodobých záloh jsme na opravy a povinné revize v roce 2015 zatím (do koce října) spotřebovali 43 tis. Kč, do konce roku se plánuje 52 tis Kč, viz dále.   
Nové stanovy SVJ podle nového občanského zákona

Jak jistě víte, již od roku 2014 platí nový občanský zákon, který je rozsáhlý a má dopad do řady zákonů dalších. Tato legislativní změna má tedy dopad i do stanov SVJ. Dobrou věcí je, že hlasovací kvóra pro schvalování oprav a dalších věcí jsou příznivější, než byla doposud, dále, že hlasování per rolam je v zákonu výslovně zmíněno, což naše poslední verze stanov již předvídala. Bohužel, nový zákon nepřinesl vzorové stanovy jako ten minulý, takže je na každém SVJ, co přijme. My jsme proto využili textu stanov od SBD Pokrok, který připraven zkušeným týmem a který v drtivé většině článků vyhovuje i nám a byl proto upraven jen minimálně. 

Návrh nových stanov byl umístěn na webu společenství dne 27.9.2015, před schůzí ještě rozdán vlastníkům do schránek a bude se nacházet v určitém počtu kusů i na shromáždění. 

Opravy realizované v roce 2015 

Jako každoročně realizoval výbor SVJ akce dle plánu oprav. Kromě povinných revizí a nutných drobných oprav a údržby byly v roce 2015 zatím provedeny tyto akce: 

· údržba el. rozvaděčů - dotažení svorek 

· kontrola a oprava hasicích přístrojů a hydrantů  

· do konce roku ještě proběhne zřízení příček v uvolněné bývalé části výměníkové stanici. 
Další podrobnosti viz příloha Plán oprav - čerpání za rok 2015 a plán oprav na rok 2016. 

Nově plánované opravy na rok 2016
Návrh plánu oprav na rok 2016 bude přednesen jako každoročně jako samostatný bod programu shromáždění. Zpráva bude doplněna i o náklady na energie.

Vize pro opravy do dalších let

V nadcházejícím roce bychom chtěli provést zásadní opravu střechy, takovým způsobem, aby vydržela podstatně déle než 10 let. Půjde o zrušení krovu a tím i větracích otvorů v atikách, kudy do střechy přinejmenším foukalo. K tomu budeme muset zajistit financování, tj. půjčku a dočasně i zvýšit příspěvek do fondu oprav. Další podrobnosti viz plán oprav a předpis úhrad. Splácení ceny opravy střechy nás na několik let přibrzdí od dalších větších oprav. 

Předpis úhrad vlastníka na rok 2016
Co se týče předpisu úhrad „nájemného“ na rok 2016, je nutné jako každý rok zohlednit více méně trvale rostoucí ceny energií, ale hlavně opravu střechy. Výbor SVJ proto navrhuje schválit předpisy úhrad dle návrhu našeho ekonomického správce SBD Pokrok a zvýšit měsíční příspěvek do fondu oprav z 15,- Kč na metr čtvereční plochy bytu na 20,- až 25,- Kč na metr čtvereční. Ostatní poplatky by měly zůstat ve stejné výši. Tabulka předpisu úhrad bude k dispozici na Shromáždění vlastníků a její schválená verze bude součástí zápisu ze Shromáždění.

Webové stránky SVJ

V několika předchozích létech probíhal zkušební provoz webových stránek SVJ a dá se říci, že nyní jsou již v běžném provozu. Webové stránky mají běžně dostupnou část, kde jsou nyní před schůzí shromáždění vyvěšeny některé dokumenty pro nadcházející shromáždění (pozvánka na shromáždění, tato zpráva výboru, návrh nových stanov a další). Pro přidělení hesla pro přístup na ostatní dokumenty SVJ (tj. zejména zápisy ze shromáždění) budete souběžně osloveni dotazníkem na vaši e-mailovou adresu a některé další údaje. 

Upozornění výboru SVJ vlastníkům

1) Výbor upozorňuje vlastníky i družstevní nájemce, že je jejich povinností zajistit řádnou úhradu „nájemného“ dle nového předpisu pro rok 2014.

2) Výbor dále upozorňuje, že vlastníci bytů mají při údržbě bytů i řadu dalších povinností plynoucích ze zákona i stanov SVJ. Jedná se zejména o řádnou údržbu dalších částí jejich bytu, tj. např. zejména instalací všech rozvodů vody v bytě, odpadů, elektřiny, plynu ve vlastněném bytě, ale i údržbu dalších částí bytu, např. okna, pokud si je nenechali hromadně vyměnit od SVJ. 

3) Výbor SVJ dále upozorňuje, že vlastníci bytů jsou povinni hlásit výboru SVJ každou změnu vlastníka bytu (nebo nájemce) a to včetně kontaktu na něj. 

4) Výbor SVJ upozorňuje, že v případech, kde nebude v bytech vyměněn vodoměr z důvodů nepřístupnosti nebo z jiných důvodů na straně vlastníka bytu, může být vlastník ze zákona penalizován až do výše 250% průměrné spotřeby.
5) Výbor SVJ upozorňuje, že každý vlastník by měl ve svém vlastním zájmu mít připraveny a trvale dostupné kontakty na své sousedy, zejména na sousedy nahoře, a to pro případy vytopení bytu a jiné události, kdy už může být pozdě začít shánět telefony.
V Praze dne  12.10.2015
Za výbor SVJ připravil: A.Trdý
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